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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og Byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger Byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,

- hvor og hvordan der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger der skal bevares,

- hvordan nye veje stier og beplantning skal etableres,
- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
fortzelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jemeessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren og Byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Kortbilagene heenger ngje sammen med lokalplanbestemmel-
serne og er bindende for grundejeren og Byradet.

@vrige bilag, der fx viser Erhvervskategorier, Staj fra erhverv, trafik eller vindmgiller,
parkeringsnormer, som uddyber eller illustrerer lokalplanene bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Byradet har vedtaget et forslag il lokalplan skal forslaget i offentlig hgring i
mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemeerknin-
ger, indsigelser eller eendringsforslag. Nar den offentlige haring er slut, vurderer
Byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
endringsforslag. Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis Byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget anske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret far lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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KOMMUNE Redeggrelse

REDEGORELSE

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 1id, og del af matr.nr. 1n begge Tendrup by,
Hornslet - et areal pai alt 1.8ha. Heraf udger matr.nr. 1d ca. 0.87ha og del af matr.
1n ca. 0.93ha. Ejendommene er jet af en privat grundejer henholdsvis Syddjurs
Kommune.

Mod syd greenser omradet op mod Amaliegardvej og mod vest Tendrup Mglleve;j,
mod nord et teet-lav boligomrade og mod @st en gren beplantning og bagvedlig-

B T | M W/

Oversigtkort - malforhold 1 : 4000

gende stisystem og jernbane. Terraenet indenfor omradet er en anelse kuperet
med de hgjeste punkter i kote 46 pa den sydlige del af terraenet. Terreenet falder
mod nord.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanens omrade var indtil denne lokalplan omfattet af Lokalplan nr. 26 og
udgjorde heri en del af delomrade 3. Lokalplan nr. 26 udlagde omradet til teet lav
bebyggelse. Efterspargslen pa parcelhusgrunde er imidlertid vokset i forhold til
behovet for teet lav boliger. Samtidig bliver der kun udbudt meget fa velbeliggende
parcelhusgrunde i Hornslet.

Derfor aendres planleegningen nu saledes, at der bliver mulighed for at udstykke
9 byggegrunde til parcelhuse pa hver af de 2 ejendomme.

Det er vigtigt, at lokalplanen i gvrigt fortsaetter de oprindelige intentioner i lokalplan
nr. 26 for derved at sikre en god sammenhasng med de omliggende boligomrader
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- bade parcelhusomrader og teet lav boligomrader.

Indpasning af bebyggelse, veje, beplantning mv. skal derfor ske med respekt for
omradets terreen- og landskabsmaessige kvaliteter.

Lokalplan nr. 330 er udarbejdet som en selvsteendig lokalplan med fuldt deekkende
planlzegningsbestemmelser for omradet. Planens bestemmelser erstatter saledes
bestemmelserne for den midterste og sydligste del af delomrade 3 i lokalplan nr.
26.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastleegger en udstykning med grunde pa min. 700m2 og en dis-
ponering i henhold til en retningsgivende udstykningsplan - kortbilag 2. Herved
opnas en mulighed for op til 9 parceller til aben lav boligbebyggelse pa hver af
de 2 ejendomme.

Parcellerne ligger omkring 2 meget korte blinde boligveje. Boligvejene er udformet
med samme lige forlgb som boligvejen i delomrade 1B (abent lavt boligomrade med
treehuse) i Lokalplan nr. 26 . Vejudlaegget udggr min. 8m med min. 5m kgrebane
og rabatter pa min. 1,5m - se principsnit af boligve;j.

Principsnit af boligvej, jf. kortbilag 2.

-
<
k)
<
x

Vej
Rabat

min. 1,5 m

Ved vendepladserne skal etableres et lille areal med beplantning og mulighed for
feelles ophold. Ved vendepladsen mod nord tilsluttes boligvejen en stiforbindelse
til Tendrup Mgllevej - en stiforbindelse, der primeert er disponeret som tracé for
forsyningsledninger, men som ogsa kan anvendes til gédende faerdsel.

De blinde boligveje tilsluttes en gst-vestgaende bolig-/adgangsvej, som mod vest
er tilsluttet Tendrup Mallevej, og som mod @st afsluttes i en stiforbindelse til det
grgnne baelte med en primeer sti langs jernbanen.

Bebyggelsen skal opfgres med symmetriske saddeltage, kan opfgres i op til 1
etage med udnyttet tagetage og med en max.bygningshgjde pa 8.5 m. Bebyg-
gelsen skal fremsta med et naermere fastlagt facadeudtryk.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAEGNING OG LOVGIVNING

KOMMUNEPLANEN

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret kommuneplanen for det
daveerende Rosenholm Kommune 2001 - 2012, tilleeg nr. 4.

Lokalplanens omrade er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.9.B7.

Lokalplanen er i fuld overensstemmelse med kommuneplanen.

VEJ- OG STIPLANLZAEGNING

Adgangen til lokalplanomradet sker via Tendrup Mgllevej, som blev etableret pa
baggrund af Lokalplan nr. 26. Vejen er fordelingsvej til et starre boligomrade. Selve
vejsystemet i boligomradet er lukket og boligvejene bestar kun af blinde veje. Alle
veje er private feellesveje .

Lokalplanen respekterer og bygger videre pa disse principper.

MILIGVURDERING

I henhold til § 3 stk. 1, nr. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer, skal
der udarbejdes en miljgvurdering, nar der i medfgr af planloven tilvejebringes lo-
kalplaner. Dog er det sadan jf. lovens § 3 stk. 2, at safremt planen ikke er omfattet
af bilag 3 og 4, skal der kun udarbejdes en miljgvurdering, hvis planen ma antages
at have vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er Syddjurs Kommunes vurdering, at lokalplanen ikke skal miljgvurderes.
dette er begrundet med :
- at planen omfatter en mindre omrade pa lokalt plan.

- at der samlet set ikke er tale om eendringer i forhold til den geeldende plangrund-
lag.

- at planaendringerne ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget

- at planaendringerne ikke omfatter projekter, der er naevnt i lovens bilag 3 og 4.

Oplysningerne om miljgvurderingsamt klagevejledning herom offentliggeres sam-
men med bekendtgarelse af neervaerende lokalplanforslag.

STAJ

Ifalge lokalplan nr. 26 kan der ikke i omradet forventes stgjgener - eller vibrations-
gener. Dette anses stadig for geeldende.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Det skal naevnes, at der indenfor omradet ikke findes naturtyper beskyttet af
naturbeskyttelsesloven § 3, og at omradet heller ikke bergres af a- eller fortids-
mindebeskyttelseslinie, skovbyggelinie eller andre beskyttelseslinier efter natur-
beskyttelsesloven §§ 15-19.

JORDFORURENING

Da omradet tidligere hovedsageligt har veeret annvendt til bl.a. landbrug, er der
ifolge daveerende Rosenholm Kommune pr. 15 januar ikke registreret potentielt
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forurenende aktiviteter eller konstateret forurening indenfor lokalpmradet. saledes
er ejendommene som lokalplanen omfatter ikke kortlagt i henhold til jordforure-
ningsloven.

MUSEUMSLOVEN

Museumsloven palaegger kommunen at inddrage det lokale museum (Ebeltoft
Museum, Juulsbakke 1, 8400 Ebeltoft) i lokalplanlaegningen med henblik pa, at
der i hgringsfasen kan gennemferes en forundersggelse med hensyn til eventuelle
bevaringsveerdier.

Nar Ebeltoft Museum har modtaget en anmodning, skal det fremkomme med en
udtalelse med stillingtagen til, hvorvidt det arbejde, som anmodningen vedrarer,
indebaerer en risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder.

| forbindelse med neervaerende lokalplan skal anfgres, at Kulturhistorisk Museum
i Randers har gennemfgrt en forundersggelse allerede i forbindelse med udar-
bejdelse af den for omradet tidligere gaeldende Lokalplan nr. 26. Kulturhistorisk
Museum i Randers var pa davaerende tidspunkt ressortmuseum.

Forud for ivaerksaettelse af enhver form for jordarbejde skal der i henhold til
Museumslovens § 25 - 27 ske orientering af Ebeltoft Museum om det pateenkte
jordarbejde.

Safremt der under bygge- og anleegsarbejder i omradet patraeffes jordfaste for-
tidsminder, danefee eller andre forhistoriske spor, skal det anmeldes til Ebeltoft
Museum.

Det skal naevnes, at der indenfor omradet ikke findes diger beskyttet af muse-
umslovens § 29 a, stk 1.

FORSYNINGSFORHOLD

VARMEPLAN

Omradets boliger skal varmeforsynes fra Hornslet fiernvarme A.m.b.a pa selska-
bets til enhver tid gaeldende betingelser. Forsyningsledninger kan fremfgres af via
stiforbindelse til adgangs-/boligvejen.

VANDFORSYNING
Vandforsyning skal ske fra Hornslet Vandveerk

SPILDEVAND

Kloakering skal ske i henhold til spildevandsplanen og geeldende betalingsvedtaegt
for Syddjurs Kommune. Forsyningsledninger kan fremfgres i stiforbindelse fra

Tendrup Mgllevej til boligve;.

SERVITUTTER

Lokalplanomradet har hidtil veeret omfattet af Lokalplan nr. 26. Et tillaeg til Lokal-
plan nr. 26 bergrer ikke lokalplanomradet. Med endelig vedtagelse af naervaerende
Lokalplan 330 aflyses Lokalplan nr. 26 indenfor lokalplanomradet. Der er ikke pa
ejendommen tinglyst andre servitutter, der er i modstrid med lokalplanen. Der
foretages derfor ikke yderligere aflysninger.

Af hensyn til drikkevandskvaliteten har byradet tinglyst en servitut med forbud mod
at anvende spraijtegifte indenfor Agardsarealet.
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TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER
FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Virkeliggerelsen af lokalplanen er ikke athaengig af tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder end Syddjurs Kommune.

LOKALPLANENS TILVEJEBRINGELSE

Denne lokalplan er udarbejdet i perioden fra Juni 2009 til September 2009, i sam-
arbejde med Hornslet Byg ApS / Crescendo A/S og Arkitema.

Byradet har den 08.10.2009 godkendt lokalplanen som forslag. Forslaget var
fremlagt i otte ugers i offentlig hgring i perioden fra den 20.10. 20009 til den 15.12
2009. | hgringsperioden kunne borgere og foreninger m.fl. fremkomme med be-
meerkninger, andringsforslag og indsigelser.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort den 20.10. 2009 i Adresseavisen
Syddjurs og Ebeltoft Folketidende, der omdeles hver tirsdag til samtlige husstande
i Syddjurs Kommune.

Samtidig med offentliggarelsen er forslaget fremsendt til ejere, lejere og brugere
af ejendomme i og omkring lokalplanomradet, samt en raekke myndigheder og
foreninger m fl.

Der har ikke veeret afholdt offentligt borgermade om lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget kunne ses pa Syddjurs Kommunes borgerservicecentre, pa
kommunens hjemmeside pa www.syddjurs.dk, samt pa Miljgministeriets portal
for planleegning pa www.plansystem.dk.

Bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser skulle veere Syddjurs Kommune i
haende senest den 15.12. 2009, inden for abningstiden.

| hgringsperioden modtog kommunen i alt 3 bemaerkninger - 1 bemaerkning fra
nabo til lokalplanomradet og repraesentant i Grundejerforeningen Agarden, 1
bemaerkning fra ejer af en del af lokalplanomradet og 1 bemaerkning internt fra
kommunen. Kommunen modtog ikke myndighedsindsigelse.

Ved Byradets behandling af indkomne bemaerkninger og vedtagelse af den en-
delige plan blev besluttet at foretage en nogle mindre aendringer. £ndringerne
havde en sadan karakter, at de ikke pa vaesentlig made bergrte planlaegningens
substans og ikke bergrte andre end dem, som havde foranlediget eendringerne.
Andringerne omfattede bl.a.

- blinde boligveje blev eendret fra et svagt bugtet vejforlgb til et helt lige vejforlab
efter samme principper som vejudformningen i et tilsvarende naboomrade - del-
omrade 1B i Lokalplan nr. 26.

- vejudleaeg til boligvejene blev andret fra en bredde pa 7m til en bredde pa 8m

- starrelsen pa de illustrerede vendepladser blev anfgrt med et udleeg pa 16 x 23m.,
heraf 16 x 18m forbeholdt servicetrafikareal og resten til et grgnt feellesareal

-overkgrsler fra den enkelte grund til boligvejene blev fastlagt til en max. bredde
pa 5m

- oversigtsareal 2,5m x 15m blev fastlagt ved udkgrsel fra den gst-vestgaende
adgangs-/boligvej til Tendrup Mgllevej

- @vrige smazendringer var alene af redaktionel art eller udtryk for overfarsel af
bestemmelser fra Lokalplan nr. 26, som er vurderet som ngdvendige for, at lokalplan
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nr. 330 kan udgare en selvsteendig lokalplan og ikke et tilleeg til den oprindelige
Lokalplan nr. 26.

Lokalplanen blev vedtaget endeligt i Udvalget for plan, udvikling og kultur den
03.02.2010, i Ykonomiudvalget den 09.02.2010 Og i Byradet den 25.02.2010.

Lokalplanen er offentliggjort i Adresseavisen og Ebeltoft Folketidende den
09.03.2010.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til planloven fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

22

23

3.1
3.2

411
41.2

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,

at give mulighed for udstykning af parceller til aben lav boligbebyg-
gelse.

at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser, der sikrer en har-
monisk sammenhang med de @vrige byggerier i omradet.

at sikre udleeg af veje og stier samt etablering og vedligeholdelse af
feelles friarealer, saledes at der skabes en god indbyrdes sammenhaeng
og en god helhedspavirkning i omradet, der samtidig respekterer og
understreger terreen- og landskabsmaessige kvaliteter.

at sikre, at al bebyggelse opferes i en god kvalitet, bade hvad angar det
arkitektoniske udtryk, materialesammensaetningen og den landskabelig
tilpasning.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Omradet er afgraenset som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr.
1id og 1n samt alle parceller, der efter den 20.10. 2008 udstykkes i om-
radet.

Omradet omfatter aben-lav bebyggelse og bliver ikke opdelt i delomra-
der.

Lokalplanomradet erbeliggende i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun benyttes til aben - lav bebyggelse.

boligomradernes naere friarealer og det feelles rekreative omrade og
afskeermende beplantninger, skal indrettes efter en samlet terraen- og
friarealplan. som skal godkendes af Syddjurs Kommune.

§ 4 UDSTYKNING

Nye parceller ma kun udstykkes med et areal pa minimum 700 m2.

Udstykning skal ske som vist pa retningsgivende udstykningsplan i
kortbilag 2.
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5.1
5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

6.1
6.2

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Omradet adgangsbetjenes fra Tendrup Mgalleve;.

Der udlzegges 2 nord-sydgaende boligveje bensevnt A-B henholdsvis
C-D. Boligvejene tilsluttes en eksisterende gst-vestgaende adgangs-
/boligvej. Boligvejene udleegges som private feellesveje i en bredde pa
min. 8m. Vendepladser udleegges i starrelse 16 x 23m, heraf 16 x 18m
forbeholdt servicetrafikareal (bl.a. renovation), og resten forbeholdt grant
feellesareal.

Boligvejene skal anlaegges med en kgrebane pa 5m. Vejene forsynes
med en rabat i hver side pa 1,5m. Vendepladser anlaegges med et kg-
rebaneareal som er ngdvendig for servicetrafik. Veje og vendepladser
forsynes med belysning og der skal anlaegges et grant feellesareal med
beplantning. Der henvises til til kortbilag 2 samt tveersnit af boligveje - se
redeggrelsen side 6.

Omréadets veje anleegges og vedligeholdes som asfaltveje.
Rabatterne anlasgges og vedligeholdes i grees.

Der udlaegges areal til de pa kortbilag 2 viste stier i en bredde pa min
6 meter. Stierne skal anleegges min. 1,5 m. Stierne skal udlaeagges som
kommunestier. Omradets stier anlaegges og vedligeholdes som grusbe-
lagte stier.

Til hver enkelt boligenhed indenfor omradet skal der pa matriklen anlae
ges mindst 2 befaestede parkeringspladser.

Parkering af fartgjer over 3500 kg, eksempelvis : last-, omnibus-, flytte-,
rute- og fragtbiler er ikke tilladt pa savel veje som pa de enkelte parceller
indenfor omradet. Forbudet geelder dog ikke af- og palaesning. Endvidere
ma langtidsparkering af campingvogne, fritidsbade mm. ikke finde sted
inden for omradet.

Der fastlaegges oversigtslinier pa 2,5 x 15m ved udkgrsel fra den gst-vest-
gaende adgangs-/boligvej til fordelingsvejen, Tendrup Mgllevej. Indenfor
oversigtsarealet ma beplantning og andet der kan hindre oversigten ikke
overstige en hgjde pa 80cm.

Overkgrsler fra den enkelte parcel til boligveje og vendepladser skal
placeres som angivet pa kortbilag 2 og ma ikke have en stgrre bredde
end 5m.

Vejbelysning skal udfgres som parkbelysning med lyspunkthgjde ca.
3,5m over terreen.

Areal til stier og private faellesveje skal tilskgdes Syddjurs Kommune

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenter mé ikke overstige 30 % for hver enkelt parcel.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end én etage med udnyttelig tageta-
ge. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde,
der overstiger 8,5 meter over et niveauplan fastsat af byggemyndigheden.
Ved andvendelse af trempelkonstruktion ma trempelhgjden max vaere
1 meter.
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6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4.

7.5

7.6

Bebyggelsen er palagt en byggelinie pa 3 meter fra vejskel som angivet
pa kortbilag 2.

Ledningsareal jfr. kortbilag 2, ma ikke bebygges og ikke beplantes med
treeer - se ogsa §8

Placering og fundering af bebyggelse pa parceller i tilkknytning til det pa
kortbilag 2 viste ledningsareal og stiforbindelse skal ske pa en sadan
made, at der kan graves ud til kloakledninger uden, at der opstar konflikt
med funderingsnormen.

Garager, udhuse og lignende bygninger skal opfgres mindst 1 meter fra
skel eller integreres i boligbebyggelsen.

Terraenreguleringer pa mere end 0,5m i forhold til eksisterende terraen
og nezermere naboskel end 1,0m ma kun foretages efter kommunens
tilladelse. | forbindelse med byggeansagning skal den péateenkte ter-
raenregulering omkring bebyggelsen illustreres.

P& hver grund ma kun opfares een bolig.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Udvendige bygningssider skal fremtreede som blank, vandskuret eller
pudset teglstensmurvaerk. Mindre partier af facaden kan fremtraede med
treebeklzedning eller i glas. Ved brug af tonet eller farvet glas skal man
kunne se igennem begge veje, bade ind og ud af glasset.

Udvendige bygningssider, herunder dgre vinduesrammer, skodder og
lignende mindre bygningsdele, ma kun fremtreede i farver dannet af
hvidt, sort eller jordfarver ( okker, terra de Sienna, umbra, engelsk rgdt
og dodenkop ) eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat
eller sort.

Blanke og reflekterende materialer som f.eks. glas og zink ma kun an-
vendes i begreenset omfang.

Bebyggelsens tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med en
taghaeldning pa mellem 25 og 45 grader uden valm.

Til tagdaekning ma kun anvendes tegltagsten, betontagsten, listepapteek-
ning eller skifer. Dog kan tage pa mindre bygningsdele, f.eks. vindfang
udfgres i glas, kobber, zink eller aluminium.

Tage kan endvidere udfares med ovenlys, nar disse holdes i samme plan
som tagdeekning. Solfangere og solcelleanlzeg skal opseettes direkte
pa tage eller facader eller indbygges i bygningen, saledes at fritstaende
synlige konstruktioner undgas.

Ved etablering af kviste skal tag og kviste fremtreede som en arkitektonisk
helhed med hensyn til udformning og materialer.

Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendomme ma finde sted ud
over almindeligt husnummer og navneskilt. | seerlige tilfaelde kan kom-
munengive tilladelse til yderligere skiltning.

Indvendige bygningssider og tage pa garager, carporte og mindrebyg-
ninger skal udformes i materialer der sammen med boligbebyggelsen
giver et harmonisk indtryk.
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Tage pa garager, carporte og mindre bygninger skal fremtraede
som flade tage eller med énsidig taghaeldning pa max 15 grader.

Dog kan garager, carporte og lignende i direkte tilknytning til bolig udfgres
med samme taghaeldninger som denne.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1 Indenfor lokalplanomradet skal der etableres beplantning i overens-
stemmelse med principperne i den retningsgivende bebyggelsesplan
(kortbilag 3).

8.2 Hegn i skel mod naboer, veje og stier samt private haver pa parcellerne

skal fremtraede som levende hegn i ba@gepur.

Hegn langs feerdelsarealerne skal plantes 0,3 meter inde pa grunden.

Hegn mod @st for lokalplanomradet samt boligveje og stier ma max.
veere 1,6 meter i hgjden.

8.3 Ledningsareal pa private parceller jfr. kortbilag 2 og §10.4 kan belaegges
med grees, befaestes med natursten eller betonfliser eller beplantes med
buske eller haekke uden dybdegaende radder.

Ledningsareal i gvrigt kan beleegges med graes, beplantes eller befeestes.
Beplantning kan kun ske med buske uden dybdegaende rgdder.

8.4 @vrige ubebyggede arealer skal kunne fremtraede med grees eller befae-
stes. Starre befaestede arealer bgr kun fremtraede med max. to forskellige
belaegningstyper.

8.5 Den etablerede beplantning skal bevares og vedligeholdes.

8.6 Langs boligvejen skal der plantes paradisaeble ("Butterball” og

"Everste” ), som vist pa kortbilag 3.

§ 9 SERVITUTTER DER OPHAVES

9.1 Indenfor lokalplanomradet ophaeves fglgende servitutter med henvisning
til planlovens § 15, stk.2, nr.16:

- Lokalplan nr. 26

§ 10 TEKNISKE FORSYNINGER M.M.
10.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes Hornslet Fjernvarme A/S.

10.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes Hornslet vandveerk.

10.3 Ledninger ma ikke fremfgres som luftledninger, men skal alene fremfares
som jordkabler.

10.4 Der fastlaegges et ledningsareal pa den nordligste parcel. Ledningsarealet
har en bredde pa 6m malt fra kantsten mod vej og forlgber parallelt med
Tendrup Mgllevej.
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§ 11 GRUNDEJERFORENING

Ejere af eiendomme indenfor lokalplanomradet har pligt til at veere med-
lem af grundejerforeningen Agéarden.

Grundejerforeningen Agarden er forpligtet til at optage ejere indenfor
lokalplanomradet som medlemmer. (Den gensidige forpligtelse er vide-
refgrt fra Lokalplan nr. 26 - bestemmelser gaeldende for delomrade 3)

Grundejerforeningen skal vedligeholde alle boligveje i lokalplanomradet,
der har status af private faellesveje i henhold til lovgivningen. Herunder
renholdelse, snerydning og glatfare bekaempelse. Foreningen skal des-
uden vedligeholde granne faellesarealer udlagt som en del af vejarealet
og i gvrigt varetage feelles grundejerinteresser i henhold til vedtaegter.

§ 12 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far omradets veje, stier og vende-
pladser er etableret.

Hvis udbygningen deles i byggeafsnit geelder bestemmelsen for det
pageeldende byggeafsnit og dettes andel af det feelles friareal.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den i § 10 naevnte tilslutning til
Hornslet Fjernvarme har fundet sted.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv en pligt til at udfgre de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pateenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, farend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter regler eller
beslutninger efter § 3 i planloven eller en aftale med en statslig eller
regional myndighed, kan kun fraviges med miljgministerens henholdsvis
den pagaeldende myndigheds samtykke. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.
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KOMMUNE Bestemmelser

VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplan af Byradet i Syddjurs Kommune den
25.02. 2010.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 25.02.2010.

ST —

Kirstine Bille Nick Bendtsen

Borgmester Kommunaldirektar
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