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REDEGYRELSE

Lokalplanens indhold

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt pla-
nens hovedtraek.

Eksisterende forhold og beskrivelse af omradet
Lokalplanens omrade er pa ca. 203.000 m? (20,3 ha). Heraf udgegr omradet til boligfor-
mal 14,1 ha og arealet til offentlige formal 6,2 ha.

Omradet afgraenses mod syd af Amaliegardvej, mod vest af Agardvej, mod nord af
Rosenholm A og mod gst af jernbanen.

Hele arealet ligger idag i landzone og overfares til byzone ved offentligggrelsen af
lokalplanens endelige vedtagelse.

Arealet bestar af 4 ejendomme, hvoraf kommunen ejer hovedparten af arealet: ejen-
dommen matr. nr. 1n Tendrup By, Hornslet, der er ubebygget landbrugsjord, samt del
af matr. nr. 1b Tendrup By, Hornslet, der er en landbrugsejendom med bygningssaet
pa Agardvej 31. | det sydvestlige hjgrne af omradet ligger 2 private ejendomme uden
landbrugspligt: matr. nr. 1e Tendrup By, Hornslet pa 3595 m? (Amaliegardvej 30) be-
bygget med helarsbolig, og matr. nr. 1ap smst. pa 2385 m?(Amaliegardvej 32) bebyg-
get med Tendrup gl. mglle og lagerbygning.

Terraenet inden for omradet er kuperet med de hgjeste punkter i kote 46 pa den syd-
lige del af arealet. Terraenet falder mod @st ved jernbanen og mod nord ned mod aen
med flere mindre bakker. Lavest er terreenet i det nordgstlige hjgrne, hvor aen ligger i
kote 29.

Planens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for, at etablere et nyt byomrade i den
vestlige udkant af Hornslet med forskellige typer boligbebyggelse samt offentlige
funktioner pa arealet umiddelbart syd for Rosenholm A. Lokalplanen har endvidere

til formal at sikre, at den teette kontakt til aen sikres bedst muligt for byens borgere,
og at indpasning af bebyggelse, veje, beplantning mv. sker med respekt for omradets
terreen- og landskabsmaessige kvaliteter.

Planens hovedtraek

Lokalplanomradet opdeles i 8 delomrader (jf. kortbilag 2), der omfatter en blanding

af boligomrader, offentlige omrader og rekreative omrader. Boligbebyggelsen teenkes
indpasset i de sydligste 2/3 af omradet, mens de offentlige og rekreative funktioner
overvejende placeres mod nord i tilknytning til aen. Den overordnede struktur rummer
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Perspektiv af den planlagte udbygning af
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endvidere to grgnne kiler, dels langs med jernbanen mod @st og dels som et »slip«
mellem de forskellige boliggrupper i vest. Jeevnfagr den retningsgivende bebyggelses-
plan (kortbilag 3).

Trafikalt teenkes omradet disponeret med en ny, central fordelingsvej fra Amaliegard-
vej, hvorfra interne boligveje forgrener sig ind i den dben-lave bebyggelse mod vest
og den taet-lave bebyggelse mod gst. Der er desuden vejadgang fra Agardve;j til loka-
le boligveje. Alle veje udformes som stilleveje.

Stimaessigt teenkes omradet forsynet med en raekke overordnede stiforbindelser, der
overvejende placeres i de granne kiler. Det har desuden veeret en vigtig forudsaet-
ning, at stierne forbindes med byens gvrige stinet, sa der er optimale forbindelser ba-
de ind i og ud af omradet.

Endelig er der udarbejdet en beplantningsplan for lokalplanomradet. Beplantnings-
baelter og traegrupper teenkes placeret, sa de understreger de overordnede strukturer
samt de grgnne forlgb pa kryds og tveers i omradet.

Delomrade 1A - parcelhuse (mursten)
Omradet kan rumme 55 nye parcelhusgrunde med varierende grundstgrrelser mel-
lem 700 og 1.200 m? Parcellerne ligger koncentreret omkring 5 boligveje. Fire af
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boligvejene har et karakteristisk buet forlab med gragnne “lommer”, der er med til at
give vejen et abent og grent preeg. Bebyggelsen kan opfares i 1 etage med udnyttet
tagetage og en max. bygningshgjde pa 8,5 m. Bebyggelsen skal fremsta med faca-
der i blank, vandskuret eller pudset mur i farverne sort, hvid eller jordfarver.

Omradet omfatter endvidere en eksisterende bolig pa Amaliegardvej 30. Boligen frem-
star med facader i mursten samt i 1 etage med udnyttet tagetage.

Delomrade 1B - parcelhuse (trze)

Omradet kan rumme 12 nye parcelhusgrunde med grundstgrrelser pa 700-1.200 m2.
Parcellerne ligger centreret omkring en blind boligvej med vejadgang fra Agardve;.
Bebyggelsen kan opfagres i 1 etage med udnyttet tagetage og en max. bygningshgij-
de pa 8,5 m. Bebyggelsen skal fremsta med facader af tree i farverne sort, hvid eller
jordfarver (jf. nedenstaende referencefotos). Der ma ikke anvendes treebeklaedning,
der refererer til bjaelkehuskonstruktioner med udkragede bjeelke-/treeender i hushjor-
nerne.

Realisering af naervaerende lokalplan medfgrer, at den eksisterende stuehusbygning
og stald nedrives.

Delomrade 2 - taet-lav boliger

Omradet, der ligger i den syd-vestlige del af lokalplanomradet kan rumme ca. 25
teet-lav boliger. Delomradet udger samtidig lokalplanomradets hgjeste punkt, hvorfor
bebyggelsen i seerlig grad skal indpasses under hensyn til terraenet. Bebyggelsen
teenkes udformet som leengehuse, der placeres pa tvaers af hgjdekurverne saledes,
at terreenet kan afleeses i bygningernes udformning. Delomradet vil fremsta med be-
graensede private arealer mod gst ud mod den gr@nne kile, hvilket fremhaever den

Eksempler pa traehusbebyggelse i Hjortshgj
ved Arhus.

Redeggrelse Rosenholm Kommune - Lokalplan nr. 26



. Ser« ud af et ret kuperet terraen. Til venstre: Eksempel
» pa faelles carportanleeg i et etageboligomrade.

landskabelige indpasning i det abne grgnne omrade. Bebyggelsen teenkes opfort i
varierende hgjder med 1 og 2 etager og en max. bygningshgjde pa 11 m. Endvidere
skal bebyggelsen fremsta i farverne sort, hvid eller jordfarver.

Vejadgang skal ske fra Agardvej eller Amaliegardvej til et feelles parkeringsareal, hvor
der kan etableres carporte (jf. ovenstaende referencefoto).

Realisering af naerveerende lokalplan medfarer, at Tendrup gl. mglle og den tilhgren-
de lagerbygning nedrives.

Delomrade 3

Bebyggelsen taenkes opfgrt som en kombination af reekkehus- og etagebebyggelser i
henholdsvis 172 og 2 etager og med en max. bygningshgjde pa 11 m. Dog kan enkel-
te, mindre bygningsdele - fx hjgrnetarne - opfares med yderligere 2 etage, dog med
en max. hgjde pa 13 m.

Bebyggelsen skal fremsta i farverne sort, hvid eller jordfarver. De hgjeste bygninger
teenkes placeret i den sydlige del af delomradet ud til fordelingsvejen og jernbanen,
jf. den retningsgivende udstykningsplan (kortbilag 4). Bebyggelserne teenkes endvi-
dere placeret, sa de stramt fglger de omgivende vejes forlab, herunder den centrale
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Eksempel pa bebyggelse med mindre byg-
ningsdele som hjgrnetarne.

Eksempler pa bebyggelser, der er indpas-
set i omrader med store terraenmaessige
variationer.

fordelingsvej. Bygningerne langs fordelingsvejen far derved en rumdannende funk-

tion sammen med treeraekken i vejens modstaende vejside. Endelig er der ved ind-

pasning af bebyggelse lagt veegt pa, at der sker en terreenmaessig tilpasning, og at

der dannes intime, grgnne feellesarealer mellem de enkelte bygninger og boliggrup-
per. Eksempler pa raekkehus- og etagehusbebyggelser til inspiration ses ovenfor.

Indkarsel skal ske fra fordelingsvejen ad mindre sideveje, der leder til en reekke feel-
les parkeringspladser/carporte langs beplantningsbaeltet mod jernbanen. En del af
parkeringsfaciliteterne taenkes udformet som parkeringslommer, der integreres i be-
plantningsbaeltet.

Delomrade 4A

Omradet omfatter et areal i den nordlige del af lokalplanens omrade til offentlige for-
mal sasom institution, bofaellesskab mv. Lokalplanen angiver kun overordnede ram-
mer for den fremtidige bebyggelse og disponering af arealet. Der skal saledes udar-
bejdes en selvstaendig lokalplan, inden omradet tages i anvendelse til bebyggelse.

Inden for omradet fastsaettes bebyggelsesprocenten til max. 35 for at sikre, at der
fortsat er et grant, abent praeg. Det giver en rummelighed pa knapt 10.000 m? til ny-
byggeri. Hvor terreenet indbyder til det kan ny bebyggelse opfares med op til 2 etager
og en hgjde pa max. 11 m. Bebyggelsen skal endvidere fremtraede i sort, hvid eller
jordfarver.

Beliggenheden pa det skranende terraen ned mod aen giver mulighed for at indpasse
en bebyggelse, der abner sig pa flotteste vis ud mod de rekreative kvaliteter og som
samtidig skaber en naturlig overgang fra boligomraderne med de private, granne are-
aler til det offentlige omrade langs aen. For at sikre at de naevnte kvaliteter udnyttes
bedst muligt samtidig med, at omradets gr@nne karakter sikres, taeenkes bebyggelsen
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koncentreret i tilknytning til et torv i forlzengelse af den centrale fordelingsvej som vist
pa den retningsgivende bebyggelsesplan (kortbilag 3).

Omradet teenkes endvidere inddelt i granne »rum«, der markeres af beplantningsbael-
ter vinkelret pa aen samt med et beplantningsbaelte som afgraensning mod de syd for
beliggende boligomrader.

Vejadgang skal ske fra fordelingsvejens nordlige afslutning, hvor vejen forgrener sig i
tre indkearsler.

Delomrade 4B

Delomradet omfatter et areal, der ligeledes skal rumme offentlige formal sasom insti-
tution, bofeellesskab mv. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 25, og bebyggelse kan
opfagres med 1 etage og en hgjde pa max. 8,5 m. Ogsa i dette omrade skal dispo-
neringen af bebyggelse og friarealer afspejle naerheden til aen og sikre, at det abne
praeg sa vidt muligt bevares. Bebyggelsen skal endvidere fremtraede i sort, hvid eller
jordfarver.

Vejadgang skal ske fra den centrale fordelingsvej, der forgrener sig ind i bade delom-
rade 4A og 4B. Der skal etableres parkeringsfaciliteter i form af feelles p-arealer, der
fremtraeder med et »grant« udtryk, fx omgivet af lavt bagepur.

Delomrade 5 - offentligt grent omrade langs Rosenholm A

Omradet omfatter den sydlige del af den grgnne kile langs med Rosenholm A, der sik-
res til offentligt, rekreativt omrade. Arealet skal derfor friholdes for bebyggelse bortset
fra bygninger beregnet for omradets drift samt feellesbygninger til betjening af hele
byen eller stgrre dele heraf.

Gennem omradet skal sikres nye stiforbindelser fra de nye boligomrader og den gran-
ne kile syd for til den eksisterende sti nord for aen. Dette ngdvendigger, at der etable-
res flere forbindelser, fx broer, over aen.

Endelig skal det sikres, at der kan etableres et regnvandsbassin i omradet. Bassinet
skal indpasses under hensyn til arealets terreenmaessige kvaliteter og sadan, at det
samtidig far en landskabelig funktion.

Delomrade 6 - faelles grent friareal

Omradet omfatter de interne gra@nne kiler, dels mellem delomrade 1A samt 1B og
2, dels langs med banen i den gstlige del af lokalplanomradet, jf. kortbilag 3. Her-
til kommer de grenne slip mellem nogle af boliggrupperne, som sikrer gode ad-
gangsbetingelser til den. | den nordgstlige del af delomradet - integreret i viste be-
plantningsbaelte - pateenkes indrettet et regnvandsbassin, der derved ogsa far en
landskabelig og rekreativ funktion.

Rosenholm Kommune - Lokalplan nr. 26 Redeggrelse
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| forbindelse med den vestlige afslutning af boligvejene i delomrade 1A er det hensig-
ten at etablere legepladser. Det er dog vigtigt, at legepladserne holdes fri af selve
den grgnne Kile.

Beplantning

Som vist pa den retningsgivende bebyggelsesplan (kortbilag 3) er der udarbejdet
en beplantningsplan for lokalplanomradet. Hovedstrukturen i beplantningsplanen er
en raekke levende hegn, dels langs med jernbanen, dels langs med stien mod det
offentlige omrade ved aen og dels internt i delomrade 4A og 4B. De levende hegn
skal fremtraeede som en blanding af fuglekirsebaer, eg, r@del, hvidtjgrn og hvid syren.
Hegn i skel, fx mod naboer, veje og stier, skal fremtraeede som lavt bagepur.

Planen fastlaegger ogsa en gran struktur langs med vejene i lokalplanomradet. Der
skal etableres en raekke med egetraeer i den ene af fordelingsvejens sider, og langs
med boligvejene skal der etableres treegrupper i form af to slags paradiseeble. | om-

Perspektiv 2

Perspektiv af bebyggelse og beplantning langs den nye fordelingsvej, jf. kortbilag 3.

Redeggrelse Rosenholm Kommune - Lokalplan nr. 26
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Perspektiv 3
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Perspektiv af bebyggelse og beplantning langs boligvej, jf. kortbilag 3.

radets grenne kiler samt internt i de teet-lave boligomrader og delomrade 4A skal der
etableres traegrupper bestaende af to slags fuglekirsebaer.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om, at den naevnte beplantning skal
bevares og vedligeholdes.

Udstykning

Udstykning inden for lokalplanens omrade skal ske med udgangspunkt i den retnings-
givende udstykningsplan (kortbilag 4), der angiver hvordan omradet taenkes opdelt

i 13 storparceller. Storparcellerne i delomrade 1A og 1B kan endvidere udstykkes i
parcelhusgrunde med en minimumsstgrrelse pa 700 m2. Lokalplanen giver endvidere
mulighed for at udstykke delomrade 2, 3, 4A og 4B i enkelte mindre parceller.

Teknisk forsyning

Som noget nyt gnsker byradet at etablere et bredbandsnet, »Agardsnettet«, som en
del af byggemodningen af omradet. Der etableres en bredbandsforsyning i form af
lyslederkabler til og i omradet, saledes at hver boenhed tilsluttes et feelles netvaerk.

Rosenholm Kommune - Lokalplan nr. 26 Redeggrelse
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Netveerket skal kunne forsyne omradet med et bredt udvalg af nettjenester, eksem-
pelvis Internet, digital TV/radio, feelles telefoni mv.

Endvidere indeholder lokalplanen en bestemmelse om, at grundejerforeningen i
omradet skal std som ejer af »Agardsnettet«, men hvor den daglige drift og admi-
nistration kan overlades til et forsyningsselskab eller lignende. | forbindelse med
etableringen af bredbandsnettet etableres et kommunalt forsyningsselskab. Dette
forsyningsselskab eller en af selskabet udpeget driftansvarlig - enten et kommercielt
selskab eller et almennyttigt selskab/forening, udbyder mv., vil i perioden frem til dan-
nelsen af grundejerforeningen sikre netveerkets drift.

Grgnne hensyn

Lige nord for Rosenholm A ligger en drikkevandsboring. Den nordlige del af lokal-
planomradet bergrer derfor den 300 m beskyttelseszone, der normalt er omkring
tilsvarende nye boringer, men som ikke er palagt den aktuelle boring. Af hensyn til
drikkevandskvaliteten gnsker byradet at sikre hele Agardarealet ved at tinglyse en

servitut vedrgrende forbud mod at anvende sprgjtegifte inden for lokalplanomradet.

Grundejerforening

Som naevnt skal der etableres en grundejerforening gaeldende for grundejerne inden
for delomraderne 1A, 1B, 2, 3, 4A og 4B hvortil der er medlemspligt for alle grund-
ejere inden for de naevnte delomrader. Foreningen skal oprettes senest nar 25 % er
solgt eller nar byradet kreever det.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage ska@de pa den grgnne kile i delomrade 6, der
ligger mellem delomrade 1A, 1B og 2, og skal herudover opretholde beplantningen
og vedligeholde arealet. Grundejerforeningen skal endvidere vedligeholde fordelings-
vejen og alle boligveje i lokalplanomradet, der har status af private feellesveje. Ende-
lig skal foreningen overtage ejerskabet og driften af hgjhastighedsnettet, som beskre-
vet under afsnittet » Teknisk forsyning«.

Veje og stier

Vejstruktur

Adgangen til hovedparten af omradet sker via en ny overkarsel fra Amaliegardvej i
syd. Herfra fgres en fordelingsvej gennem omradet mod nord med et “knaekket” for-
leb. Fra fordelingsvejen udgar mindre boligveje til den teet-lave bebyggelse gst for
vejen og 5 boligveje til parcelhusomradet vest for vejen. Fordelingsvejen afsluttes
ved de offentlige funktioner i nord, hvor vejen ender op i en plads og forgrener sig til
de individuelle bebyggelser. Derudover pataenkes etableret en overkgrsel fra Amalie-
gardve;j til delomrade 2 (teet-lav) samt to overkarsler fra Agardvej til henholdsvis del-
omrade 1B (parcelhuse i trae) og delomrade 2, jf. kortbilag 2.

Vejsystemet er lukket og vil kun besta af blinde veje. Der vil derfor ikke veere gennem-

Redeggrelse Rosenholm Kommune - Lokalplan nr. 26
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Snit 1 f Principiel udformning af fordelingsvej, jf.
| kortbilag 3.

Rabat

Sti
Egetreeer
Vej
Rabat

10m 1,5m 1,5m 6,0m 1,0m

Principiel udformning af boligvej, jf. kort- | .
bilag 3. Snit 2

Rabat
Rabat

Vej

e |

min. 1,5 m 50m min. 1,5 m

karende trafik, og trafikken vil hovedsagelig veere af helt lokal karakter i form af omra-
dets egne beboere. Udefrakommende trafik er i grove traek begraenset til ansatte og
besagende m fl. til de offentlige funktioner i delomrade 4A og 4B.

Alle veje i omradet taenkes udformet som stilleveje, fx med indsnaevringer, forsaetnin-
ger eller beleegningsskift. Fordelingsvejen udformes endvidere med flere knaek, som
er medvirkende til at holde farten nede.

Fordelingsvejen, alle boligveje samt de interne veje i delomrade 4A og 4B udleegges
som private feellesveje.

Vejprofiler

Profilerne af vejene i lokalplanomradet teenkes udformet, sa de understatter deres
funktion som henholdsvis fordelingsvej med sti og deempet hastighed samt boligve;j
med lege- og opholdsmuligheder (stillevej), jf. ovenstaende snittegninger. Qvrige, in-
terne veje teenkes udformet med en kgrebanebredde som i snit 2, men uden rabatter.
Bebyggelsesplanen tager endvidere hgjde for en mulig udvidelse af vejprofilerne af
Agardvej og Amaliegardve;.

Rosenholm Kommune - Lokalplan nr. 26 Redeggrelse
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Principiel udformning af stien mellem boligomréderne Principiel udformning af stien langs jern-
og de offentlige funktioner ved aen, jf. kortbilag 3. banen, jf. kortbilag 3.
Stier

Der etableres en gst-vestgaende sti mellem boligomraderne og de offentlige funk-
tioner ved den med forbindelse til barnehaven og Agardve;j, jf. snit 3 ovenfor. Den
nuveerende sti nord for aen forbindes med en ny sti i det offentlige omrade langs jern-
banen til Amaliegardvej. Mod banen udformes stien med en rabat i variabel bredde,
jf. snit 4 ovenfor. Der teenkes endvidere etableret stier pa de offentlige arealer, dels i
nordlig forlaengelse af fordelingsvejen, og dels fra den grenne kile med forbindelse til
aen (delomrade 5 og 6).

Redeggrelse Rosenholm Kommune - Lokalplan nr. 26
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Heri beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden planlaegning, som
vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret kommuneplan for Rosenholm
kommune 2001-2012.

Lokalplanens omrade er beliggende i kommuneplanens omrade nr. 1.9.B7, 1.9.032

og del af 1.9.05.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens omradegreenser og
bestemmelser om bebyggelsesprocenter og bygningshgjder. Lokalplanen ledsages

derfor af et kommuneplantillaeg, der justerer greensen mellem omraderne, samt for-

hgjer bebyggelsesprocenten og bygningshgjden for det taet-lave boligbyggeri fra 8,5
m til 11 m. Mindre bygningsdele kan opfgres med en max. bygningshgjde pa 13 m.

Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen fremgar af kommuneplantillaegget.

Lokalplaner og byplanvedtagter
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan eller byplanvedtaegt for dette omrade.

Arkaologiske forhold

Kulturhistorisk Museum i Randers har gennemfgrt forundersggelser i omradet og fun-
det bopladsspor fra bronzealder og eeldre- og yngre jernalder i den nordlige del. Der-
udover er der i den sydlige del fundet nedgravede grubehuse.

Hvis der ved kommende anleegsarbejder patraeffes jordfaste fortidsminder (boplad-
ser, gravpladser, kulturlag mv.), skal arbejdet standses og fundet anmeldes til muse-
et, jfr. Museumslovens § 26.

Trafikale forhold
Agardvej og Amaliegardvej har idag forholdsvis beskeden trafik. Begge har skiltet ha-
stighed pa max. 80 km/t.

Lokalplanen, herunder bebyggelsesplanens veijtilslutning, bebyggelsens placering
og vurderingen af stgjpavirkning, tager udgangspunkt i falgende aendringer i vej-
strukturen:

1. Ny forbindelsesvej vest for Hornslet fra Hornbjergvej til Amaliegardve;.

2. Samtidig med projektering og udbygning af Agardarealet undersgges
jernbanebroens beereevne, hvorefter der tages stilling til den trafikale afvikling.
Resultatet af undersggelsen medtages ved projektering af forbindelsesvejen.
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3. Skiltning pa max. 50 km/t fra krydset Agardvej/Amaliegardve;.

Nar lokalplanens omrade til boliger og offentlige formal er fuldt udbygget, forventes
det i sig selv at medfgre en stigning i arsdggntrafikken pa ca. 1.100 biler. Arsdagn-
trafikken vil herefter vaere 1.100 biler pa Agardvej og 1.300 biler p4 Amaliegardve;.

Stejmaessige forhold

Ved planleegning for ny bebyggelse i omradet skal det sikres at stgjpavirkningen fra
vejtrafik ikke overskrider Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende graenseveerdi pa 55
dB(A).

Med de forudseaetninger, der er beskrevet ovenfor i afsnittet om trafik, forventes omra-
det ikke at veere belastet af stgjgener fra trafikken. Det skal dog naevnes, at de neer-
meste boliger langs Agardvej vil blive stajbelastet, safremt den skiltede hastighed
ikke saenkes til max 50 eller 60 km/t.

Der forventes ingen stgj- eller vibrationsgener fra jernbanen, jf. tidligere malinger
foretaget i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan nr. 36.

Jordforurening

Da omradet tidligere hovedsageligt har veeret anvendt til bl.a. landbrug, er der ifglge
Rosenholm Kommune pr. 15. januar 2003 ikke registreret potentielt forurenende akti-
viteter eller konstateret forurening indenfor lokalplanomradet. Saledes er eiendomme-
ne, som lokalplanen omfatter ikke kortlagt i henhold til Jordforureningsloven.

Kollektiv trafik
Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af buslinierne 119, 221, 217 samt
Grenabanen.

Teknisk forsyning
El-forsyning sker fra: Elro

Varmeforsyning: Hornslet Fjernvarme A.m.b.a. pa selskabets til enhver tid
geeldende betingelser

Vandforsyning sker fra: Hornslet Vandveerk

Kloakforsyning: Kloakering skal ske i henhold til Spildevandsplanen og
geeldende betalingsvedtaegt for Rosenholm Kommune.

Rosenholm A

Omréadets nordlige graense forlgber i Rosenholm A, der er omfattet af et vandlgbsre-
gulativ fra 1997. Ifelge regulativet for aen, ma beplantningen langs aen ikke fjernes
af hensyn til dens gradebegraensende virkning, brinkens stabilitet og veerdien som
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fiskeskjul. Endvidere har regulativet bestemmelser om, at der inden for 8 m fra gver-
ste bredkant ikke ma opfares bygninger, fast hegn, beplantninger, udgravninger og
lignende anlaeg af blivende art uden byradets saerskilte tilladelse.

Servitutter
Der er pa ejendommen ikke tinglyst servitutter, der er i modstrid med lokalplanen.

Der forlgber eksisterende forsyningsledninger langs omradets gstlige skel og jernba-
nen. Et tinglyst omrade langs ledningerne skal friholdes for bebyggelse og beplant-
ning m.v., jf. kortbilag 2.

Naturbeskyttelsesloven

Det skal naevnes, at der ikke inden for omradet findes naturtyper eller diger beskyttet
af naturbeskyttelseslovens §§ 3 og 4, og at omradet heller ikke bergres af a- eller
fortidsmindebeskyttelseslinie, skovbyggelinie eller andre beskyttelseslinier efter na-
turbeskyttelseslovens §§ 15-19.

Jordbrugskommissionen for Arhus Amt

Lokalplanen medfarer, at de jordbrugsarealer, som lokalplanen omfatter, overgar fra
landbrugsformal i landzone til bolig- og offentlige formal i byzone. Lokalplanen for-
udseetter derfor, at landbrugspligten ophaeves pa matr. nr. 1n Tendrup By, Hornslet,
samt den del af matr. nr. 1b Tendrup By, Hornslet, der er omfattet af lokalplanen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Virkeliggerelse af lokalplanen er afhaengig af tilladelse fra Jordbrugskommissionen
for Arhus Amt m.h.t. ophaevelse af landbrugspligten for matr. nr. 1n samt del af matr.
nr. 1b begge Tendrup By, Hornslet, der er omfattet af lokalplanen i henhold til § 4 stk.
1 i Landbrugsloven.

Derudover er virkeliggerelse af lokalplanen ikke afhaengig af tilladelser eller dispen-
sationer fra andre myndigheder.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfgrer et midlertidigt forbud mod
enhver form for bebyggelse, udstykning, nedrivning og aendret anvendelse af
ejendommene i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige
plan. En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette usendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig plan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentliggarelsen af forslaget.

Efter udligbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det i visse
tilfeelde veere muligt for kommunen at fravige forbudet og tillade, at en ejendom
bebygges eller pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget,
hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et
stgrre bygge- og anlaegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen
Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa en
anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette uaendret.

Hvis der er af vaesentlig betydning for at fa planen fgrt ud i livet, kan kommunen
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om
planleegning, § 47.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl. medmindre
byradet skonner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageseldende
(Planlovens §19 og § 20).

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anvendel-
se, bygningers og vejes udformning m.v.

Lokalplan nr. 26 for et omrade til boligbebyggelse og offentlige for-
mal pa Agardarealet i Hornslet

| henhold til Lov om Planlaegning — lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000 med
senere aendringer — fastleegges herved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§1 Formal
Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

At der skabes et spaendende og attraktivt boligomrade, som kan rumme
flere forskellige boligtyper.

At der skabes mulighed for placering af bebyggelser til offentlige formal i
omradet.

At der sikres et offentligt rekreativt omrade langs Rosenholm A, og der
skabes grgnne kiler og forbindelser i omradet.

At der ved disponering og udformning af bebyggelse, veje, beplantning
mv. skabes en god indbyrdes sammenhaeng og en god helhedsvirkning i
omradet, der samtidig respekterer og understreger terraen- og landskabs-
maessige kvaliteter.

§2 Omrade

Stk. 1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1 bagest i haeftet
og omfatter matrikelnummer 1ap, 1e, 1n og del af 1b - alle Tendrup by,
Hornslet.

Stk. 2 Med Rosenholm Byrads offentlige bekendtgarelse af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres de i stk. 1 naevnte ejendomme fra landzone til byzone.

Stk. 3  Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1A, 1B, 2, 3, 4A, 4B, 5, og 6,
som vist pa kortbilag 2.
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Stk. 4

§3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Matriklerne 1n samt 1b Tendrup By, Hornslet er undergivet landbrugs-
pligten. Den del af ejiendommenes areal, der er omfattet af lokalplanen,
skal drives landbrugsmaessigt efter Landbrugslovens regler, indtil lokal-
planomradet tages i brug til det, planen bestemmer.

Opheevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med jordbrugskommissio-
nen for Arhus Amts godkendelse af udstykning, hvor en séddan er ngdven-
dig. Der kan i forbindelse med opheevelse af landbrugspligten stilles betin-
gelser i medfgr af Landbrugslovens § 4, stk. 3 og/eller stk. 4.

Anvendelse

Delomrade 1A:
Omradet er udlagt til boligformal til helarsbeboelse i form af aben-lav bolig-
bebyggelse (fritliggende parcelhuse).

Delomrade 1B:
Omradet er udlagt til boligformal til helarsbeboelse i form af aben-lav bolig-
bebyggelse (fritiggende parcelhuse).

Delomrade 2:
Omradet er udlagt til boligformal til helarsbeboelse i form af teet-lav bolig-
bebyggelse.

Delomrade 3:
Omradet er udlagt til boligformal til helarsbeboelse i form af teet-lav bolig-
bebyggelse.

Delomrade 4A:
Omradet er udlagt til offentlige formal som fx institutioner, aeldreboliger,
bofeellesskaber og lignende.

Delomrade 4B:
Omradet er udlagt til offentlige formal som fx institutioner, aeldreboliger,
bofeellesskaber og lignende.

Delomrade 5:
Omradet er udlagt til offentligt, rekreativt omrade.

Delomrade 6:
Omradet er udlagt til grgnne kiler og rekreative forbindelser.
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Stk. 3

§5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6
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Udstykning

Udstykning skal i princippet ske som vist pa den retningsgivende udstyk-
ningsplan (kortbilag 4).

Omradet inddeles i 13 storparceller, hvor der for nogles vedkommende er
vist yderligere udstykning. Delomrade 5 og 6 kan ikke udstykkes.

Inden for lokalplanens delomrade 1A og 1B ma grunde ikke udstykkes med
et areal, der er mindre end 700 m?2.

Udstykning ma endvidere kun finde sted efter en af byradet godkendt ud-
stykningsplan.

Trafikforhold

Veje og stier
Vejadgang til lokalplanomradet mé kun ske fra Agardvej og Amaliegardve;
som vist pa kortbilag 2.

Pa kortbilag 2 er vist de udlagte vejarealer i omradet, der skal udformes
med tvaerprofiler som vist i princippet pa side 13:

a. Fordelingsvejen udlaegges som privat faellesvej med en samlet bredde
pa 11 m.

b. Boligveje udlaegges som private faellesveje med en samlet bredde pa
8 m.

c. vrige interne veje anlaegges med en kgrebanebredde pa 5 m. De
interne veje i delomrade 4A og 4B gives status af privat feellesvej.

Alle veje i lokalplanomradet skal udformes som stilleveje, fx med indsnagv-
ringer, forseetninger eller belaegningsskift.

Pa kortbilag 2 er vist en principiel beliggenhed af udlagte stiarealer.
Stierne udlzegges som kommunale stier.

Den tveergaende forbindelse mellem boligomraderne og det offentlige om-
rade skal udlaegges med en samlet bredde pa 5 m (jf. snit 3 s. 14). Qvrige
stier udlaegges med en stibredde pa 1,5 m.

Kommunale stiarealer samt private feellesveje skal tilskgdes Rosenholm
Kommune.

Der palaegges oversigtslinie 2,5 x 15 m ved udkearsel til fordelingsvejen,
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Amaliegardvej og Agardvej. Beplantning mé ikke overstige en hgjde pa 80
cm i oversigtsarealet.

Parkering

Stk. 7 Pa hver ejendom i delomrade 1A og 1B skal der anlaegges mindst 2 par-
keringspladser.

Stk. 8  For taet-lav boligbebyggelse i delomrade 2 og 3 skal der anlaegges mindst
172 parkeringspladser pr. bolig, med en placering i princippet som vist pa
lokalplankortet bagest i heeftet.

Feelles parkeringsarealer kan udformes som parkeringslommer langs de
interne boligveje eller som parkeringszoner mellem bebyggelsen.

Stk. 9  For bebyggelsen til offentlige formal i delomrade 4A og 4B fastsaetter
Rosenholm Kommune parkeringsnormen i forbindelse med byggesagen ud
fra en konkret vurdering af behovet.

Det nadvendige antal parkeringspladser i delomrade 4B udformes som feel-
les P-arealer med et »grent« udseende.

Belysning
Stk. 10 Belysning langs de i § 5, stk. 2 naevnte veje skal udfgres som lav park-
belysning med lyspunkthgjde ca. 3,5 m over terraen.

Stk. 11 Belysning langs med den tvaergaende stiforbindelse (mellem boligomrader-
ne og det offentlige omrade) skal af hensyn til eventuelle lysgener udferes
som lav parkbelysning med lyspunkthgjde ca. 1,5 m over terraen.

Vendepladser
Stk. 12 Der skal etableres vendepladser til eksempelvis renovationsbiler, som vist
pa lokalplankortet (kortbilag 2).

§6 Teknisk forsyning

Stk. 1 Ny bebyggelse skal tilsluttes fiernvarmeforsyningen fra Hornslet Fjernvarme
A.m.b.a. pa selskabets til enhver tid gaeldende betingelser.

Tilslutningspligt indebeerer pligt til at tale den tekniske installation, men ikke
forpligtelse til at aftage varme fra anleegget. Tilslutningspligten indebeerer li-
geledes pligt til at betale et eventuelt tilslutningsbidrag samt at betale arlige,
faste afgifter i overensstemmelse med det pageeldende selskabs anmeldte

priser og betingelser.
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Der etableres en kommunikations-/bredbandsforsyning i form af lys-
lederkabler til og i omradet saledes, at hver boenhed tilsluttes et faelles net-
veerk.

Bebyggelsens omfang og placering

Hele lokalplanomradet:
Bebyggelse skal i starst muligt omfang tilpasses det eksisterende terreen.

Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra bygningsmyndig-
heden. Regulering pa indtil 0,5 m i forhold til eksisterende terraen og ikke
naermere skel end 1,5 m kan dog finde sted uden tilladelse.

Delomrade 1A:
Pa hver grund ma kun opfares eller indrettes én bolig.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom. Der
kan ved beregning af bebyggelsesprocenten ikke medregnes areal fra
feelles, grenne arealer.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt ud fra et inden for omradet
fastsat niveauplan.

Ved anvendelse af trimpelkonstruktion ma trimpelhgjden max veere 1 m.

Bebyggelse i delomradet er palagt en byggelinie pa 3 m fra vejskel.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal opfgres mindst 1 m fra
skel eller integreres i boligbebyggelsen.

Delomrade 1B:
Pa hver grund ma kun opfares eller indrettes én bolig.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom. Der
kan ved beregning af bebyggelsesprocenten ikke medregnes areal fra
feelles, grgnne arealer.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt ud fra et inden for omradet
fastsat niveauplan.

Ved anvendelse af trimpelkonstruktion ma trimpelhgjden max veere 1 m.

Rosenholm Kommune - Lokalplan nr. 26 Bestemmelser



24

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10

11

12

13

14

15

16

17

Bebyggelse i delomradet er palagt en byggelinie pa 3 m fra vejskel.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal opfgres mindst 1 m fra
skel eller integreres i boligbebyggelsen.

Delomrade 2:
| omradet ma hgjst opfares eller indrettes ca. 25 boliger.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 for delomradet (storparcellen)
som helhed, jf. kortbilag 4.

Bebyggelse skal i princippet opfares i overensstemmelse med den ret-
ningsgivende bebyggelsesplan (kortbilag 3).

For at opna en vis lethed i bebyggelsen skal der etableres en passage i
bygningskroppe pa mere end 40 m.

Bebyggelse skal udfgres som »staenger« i én eller to etager, for hver byg-
ning begyndende med én etage pa det hgjeste punkt og saledes at storpar-
cellens niveauforskelle optages i bebyggelsen (se referencefotos s. 7).

Bygningshgjden ma ikke overstige 11 m malt ud fra et inden for omradet
fastsat niveauplan.

Carporte, skure og lignende mindre bygninger skal etableres i forbindelse
med parkerings- og ankomstarealerne, jf. kortbilag 2.

Delomrade 3:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 for den enkelte storparcel, ff.
kortbilag 4.

Bebyggelse skal i princippet opferes i overensstemmelse med den retnings-
givende bebyggelsesplan (kortbilag 3).

Bebyggelse skal udfgres som en kombination af reekkehus- og etagehusbe-
byggelse i 172 og 2 etager og kan indeholde enkelte etageboliger (se refe-
rencefotos s. 8). Pa storparcel 8 skal al bebyggelse udformes med 1'% eta-
ge. Pa storparcel 9 og 10 skal bebyggelse udformes med 2 etager mod den
centrale fordelingsvej, jf. kortbilag 3 og 4. @vrige bebyggelser kan udformes
valgfrit i 174 eller 2 etager.

Bygningshgjden ma ikke overstige 11 m malt ud fra et inden for omradet
fastsat niveauplan.

Dog kan mindre bygningsdele, fx »hjgrnetarne« o.l., opferes med en ekstra
Y2 etage, men med en max. bygningshgjde pa 13 m.

Der tillades ikke trimpelkonstruktion.
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Stk.

Stk.

Stk.

18

19

20

21

22

23

24

25

25

Bebyggelsens facader skal endvidere placeres teet pa de omgivende veje
(den centrale fordelingsvej og den interne boligvej parallelt med beplant-
ningsbeaeltet) samt det nordlige skel mod den tvaergaende sti. Herimod
fastlaegges derfor en max. byggeafstand pa 6 m. Dog kan enkelte byg-
ningskroppe forskydes, sa afstanden bliver max. 10 m.

Bebyggelse skal i rimeligt omfang sikres tilfredsstillende lysforhold og
sikres, at der ikke er vaesentlige indbliksgener.

Inden for storparcel 8, jf. kortbilag 4, ma mindre bygningsdele som hjar-
netarne anvendes til boliger beliggende pa 1. sal med vandrette lejlig-
hedsskel.

Inden for storparcel 9 ma hgjst 10% af etagearealet anvendes til boliger
beliggende pa 1. sal med vandrette lejlighedsskel.

Inden for storparcel 10 ma hgjst 20% af etagearealet anvendes til boliger
beliggende pa 1. sal med vandrette lejlighedsskel.

Carporte skal etableres i tilknytning til parkeringsarealerne ved den interne
vej langs jernbanen.

Delomrade 4A:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 for delomradet som helhed.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 2 etager og med en bygnings-
hgjde pa max. 11 m malt fra et inden for omradet fastsat niveauplan.

Ved etablering af bebyggelse skal der sikres et grgnt og abent praeg mel-
lem bygningerne, sa den fysiske og visuelle kontakt til aen bevares bedst
muligt. Bebyggelse skal endvidere indpasses med respekt for terraenet og
sa vidt muligt placeres som nordlig afslutning af fordelingsvejen, som vist
pa kortbilag 3.

Delomrade 4B:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for delomradet som helhed.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage og med en bygnings-
hgjde pa max. 8,5 m malt fra et inden for omradet fastsat niveauplan.

Der kan opfares bebyggelse med keelder eller med gulvniveau under kote
35,50, men spildevand ma i givet fald paregnes at skulle pumpes til hoved-
kloak i den udstreekning, der ikke kan opnas tilstraskkeligt ledningsfald.
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Stk. 26

Stk. 27

Stk. 28

Stk. 29

§ 8

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Ved etablering af bebyggelse skal der sikres et grgnt og abent praeg mel-
lem bygningerne, sa den fysiske og visuelle kontakt til aen bevares bedst
muligt.

Delomrade 5:

Inden for omradet kan ikke etableres bebyggelse bortset fra mindre byg-
ninger, der er ngdvendige for omradets anvendelse til offentligt, rekreativt
omrade.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage og med en bygnings-
hgjde pa max. 8,5 m.

Delomrade 6:
Omradet skal sikres som grgnne kiler og rekreative forbindelser, og kan
derfor ikke bebygges.

Bebyggelsens udseende

Hele lokalplanomradet:

Ud over skiltning med navn og bomaerke ma der ikke opsaettes skilte eller
reklamer pa lokalplanomradets ejendomme. | szerlige tilfaelde kan byradet
give tilladelse til yderlige skiltning.

Der ma ikke anvendes vinduer i PVC-materialer.

Ved etablering af kviste skal tag og kviste fremtraede med en arkitektonisk
helhed med hensyn til udformning og valg af materialer.

Delomrade 1A:

Udvendige bygningssider skal fremtraede som blank, vandskuret eller pud-
set teglstensmurvaerk. Mindre partier af facaden kan fremtraede med traebe-
klaedning, marke eternitplader eller i glas. Ved brug af tonet eller farvet glas
skal man kunne se igennem begge veje, bade ind og ud af glasset.

Udvendige bygningssider, herunder dgre, vinduesrammer, skodder og lig-
nende mindre bygningsdele, ma kun fremtraede i farver dannet af hvidt, sort
eller jordfarver (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rgdt og dodenkop)
eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Bebyggelsens tage skal som hovedprincip udfgres som symmetriske sa-
deltage med en heeldning pa 25-45 grader.

Til tagdaekning ma kun anvendes tegltagsten, betontagsten, listepaptaek-
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ning eller skifer. Dog kan tage pa mindre bygningsdele, fx vindfang, udfagres
i glas, kobber, zink eller aluminium.

Tage kan endvidere udfgres med ovenlys nar disse holdes i samme plan
som tagdaekningen. Solfangere og solcelleanlaeg skal opsaettes direkte pa
tage eller facader eller indbygges i bygningen, saledes at fritstaende, syn-
lige konstruktioner undgas.

Udvendige bygningssider og tage pa garager, carporte og mindre bygninger
skal udformes i materialer, der sammen med boligbebyggelsen giver et har-
monisk helhedsindtryk.

Tage pa garager, carporte og mindre bygninger skal fremtraede som flade
tage eller med énsidig taghaeldning pa max. 15 grader.

Dog skal garager, carporte o.l. der opferes i direkte tilknytning til boligbebyg-
gelse fremtraede i de samme facade- og tagmaterialer og udformes med
samme taghaeldning.

Delomrade 1B:

Udvendige bygningssider skal fremtraede i tree (se referencefotos s. 6). Min-
dre partier af facaden kan udfgres i glas. Ved brug af tonet eller farvet glas
skal man kunne se igennem begge veje, bade ind og ud af glasset.

Der ma ikke anvendes traebeklaedning der refererer til bjeelkehuskon-
struktioner med udkragede bjeelke-/treeender i hushjgrnerne.

Udvendige bygningssider, herunder dgre, vinduesrammer, skodder og lig-
nende mindre bygningsdele, ma kun fremtreede i farver dannet af hvidt, sort
eller jordfarver (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rgdt og dodenkop)
eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Bebyggelsens tage skal som hovedprincip udfgres som symmetriske sa-
deltage med en heeldning pa 25-45 grader.

Til tagdaekning ma kun anvendes tegltagsten, betontagsten, listepaptaek-
ning eller skifer. Dog kan tage pa mindre bygningsdele, fx vindfang, udfagres
i glas, kobber, zink eller aluminium.

Tage kan endvidere udfgres med ovenlys nar disse holdes i samme plan
som tagdaekningen. Solfangere og solcelleanlaeg skal opsaettes direkte pa
tage eller facader eller indbygges i bygningen, saledes at fritstaende, syn-
lige konstruktioner undgas.

Udvendige bygningssider og tage pa garager, carporte og mindre bygninger
skal udformes i materialer, der sammen med boligbebyggelsen giver et har-
monisk helhedsindtryk.
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Tage pa garager, carporte og mindre bygninger skal fremtreede som flade ta-
ge eller med énsidig taghaeldning pa max. 15 grader.

Dog skal garager, carporte o.l. der opferes i direkte tilknytning til boligbebyg-
gelse fremtraede i de samme facade- og tagmaterialer og udformes med
samme taghaeldning som hovedbebyggelsen.

Faellesbestemmelser for delomraderne 1A og 1B:

Stk. 12 Der ma ikke opsaettes udendgrs antenneanlaeg, bortset fra parabol, der kan
opsaettes pa bebyggelsens facader, safremt den ikke er synlig fra veje og
stier. Der kan dog ogsa med byradets tilladelse opstilles antenner med et
begraenset omfang pa de enkelte eiendomme, nar antennerne er beregnet
for tilslutning til radio-amatgranlaeg o.l.

Delomrade 2:

Stk. 13  Udvendige bygningssider skal fremtraede som blank teglstensmurveerk i
rede nuancer. Mindre partier af facaden kan fremtraeede med traebeklzedning
eller i glas. Ved brug af tonet eller farvet glas skal man kunne se igennem
begge veje, bade ind og ud af glasset.

Stk. 14 Udvendige bygningssider, herunder dgre, vinduesrammer, skodder og lig-
nende mindre bygningsdele, ma kun fremtraede i farver dannet af hvidt, sort
eller jordfarver (okker, terra de sienna, umbra, engelsk radt og dodenkop)
eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Stk. 15 Bebyggelsens tage skal som hovedprincip udfgres som symmetriske sa-
deltage med en heeldning pa 20-25 grader uden valm.

Til tagdaekning ma kun anvendes tegltagsten, betontagsten, listepapteek-
ning eller skifer. Dog kan tage pa mindre bygningsdele, fx vindfang, udfares
i glas, kobber, zink eller aluminium.

Tage kan endvidere udfgres med ovenlys nar disse holdes i samme plan
som tagdaekningen. Solfangere og solcelleanlaeg skal opseettes direkte pa
tage eller facader eller indbygges i bygningen, saledes at fritstaende, syn-
lige konstruktioner undgas.

Stk. 16 Carporte skal fremtraede med et abent udtryk og i overensstemmelse med
hovedbebyggelsens arkitektur og materialer (se referencefoto s. 7).

Skure og lignende mindre bygninger skal arkitektonisk og materialemaessigt
ligeledes fremtraede i harmoni med den gvrige bebyggelse, sa omradet byg-
ningsmaessigt fremtraeder som en helhed.

Delomrade 3:
Stk. 17 Udvendige bygningssider skal fremtraede som blank, vandskuret eller pud-
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set teglstensmurvaerk. Mindre partier af facaden kan fremtraede med traebe-
klaedning, marke eternitplader eller i glas. Ved brug af tonet eller farvet glas
skal man kunne se igennem begge veje, bade ind og ud af glasset.

Udvendige bygningssider, herunder dgre, vinduesrammer, skodder og lig-
nende mindre bygningsdele, ma kun fremtraede i farver dannet af hvidt, sort
eller jordfarver (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rgdt og dodenkop)
eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Bebyggelsens tage skal som hovedprincip udfgres som symmetriske sa-
deltage med en heeldning pa 25-45 grader uden valm.

Hovedbebyggelsen inden for hver storparcel skal udformes med samme
taghaeldning, men mindre, enkeltstaende bygninger til faelles funktioner
samt hjgrnetarne kan udferes med pyramidetag.

Til tagdaekning ma kun anvendes tegltagsten, betontagsten, listepaptaek-
ning eller skifer. Dog kan tage pa mindre bygningsdele, fx vindfang, udferes
i glas, kobber, zink eller aluminium.

Tage kan endvidere udfgres med ovenlys nar disse holdes i samme plan
som tagdaekningen. Solfangere og solcelleanlaeg skal opsaettes direkte pa
tage eller facader eller indbygges i bygningen, saledes at fritstaende, syn-
lige konstruktioner undgas.

Carporte skal fremtraede med et abent udtryk og i overensstemmelse med
hovedbebyggelsens arkitektur og materialer (se referencefoto s. 7). Car-
porte skal udformes med symmetrisk sadeltag uden valm eller énsidig tag-
haeldning pa max. 15 grader.

Skure og lignende mindre bygninger skal arkitektonisk og materialemaessigt
ligeledes fremtraede i harmoni med den gvrige bebyggelse, sa omradet byg-
ningsmaessigt fremtraeder som en helhed. Bygningerne skal udformes med
symmetrisk sadeltag eller med énsidig tagheeldning.

Fzellesbestemmelser for delomraderne 2 og 3:
Inden for omraderne ma der ikke opseettes udendars antenneanleeg, para-
boler o.1. bortset fra et feelles antenneanlzeg.

Delomrade 4A:
Bestemmelser for bebyggelsens udseende beskrives i en saerskilt lokal-
plan, der skal udarbejdes far etablering af bebyggelse kan pabegyndes.

Delomrade 4B:
Udvendige bygningssider skal fremtraede som blank, vandskuret eller pud-
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set teglstensmurvaerk. Mindre partier af facaden kan fremtraede med marke
eternitplader, traebeklaedning eller i glas. Ved brug af tonet eller farvet glas
skal man kunne se igennem begge veje, bade ind og ud af glasset.

Stk. 24 Udvendige bygningssider, herunder dgre, vinduesrammer, skodder og lig-
nende mindre bygningsdele, ma kun fremtraede i farver dannet af hvidt, sort
eller jordfarver (okker, terra de sienna, umbra, engelsk radt og dodenkop)
eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Stk. 25 Bebyggelsens tage skal som hovedprincip udfgres som symmetriske sa-
deltage med en heeldning pa 25-45 grader eller med énsidig taghaeldning
pa 15-20 grader.

Mindre bygninger til feelles funktioner kan endvidere udfgres med pyrami-
detag.

Til tagdaekning ma kun anvendes tegltagsten, betontagsten, listepapteek-
ning eller skifer. Dog kan tage pa mindre bygningsdele, fx vindfang og dele
af et »hjgrnetarn«, udfgres i glas, kobber, zink eller aluminium.

Tage kan endvidere udfgres med ovenlys nar disse holdes i samme plan
som tagdaekningen. Solfangere og solcelleanlaeg skal opseettes direkte pa
tage eller facader eller indbygges i bygningen, saledes at fritstaende, syn-
lige konstruktioner undgas.

Stk. 26 Skure og lignende mindre bygninger skal arkitektonisk og materialemaessigt
fremtraede i harmoni med den gvrige bebyggelse, sa omradet bygnings-
maessigt fremtraeder som en helhed.

Delomrade 5:

Stk. 27 Udvendige bygningssider skal fremtraede med lodret traebeklaedning eller
med bekleedning af andre naturmaterialer, der harmonerer med beliggen-
heden teet ved aen.

Stk. 28 Udvendige bygningssider, herunder dagre, vinduesrammer, skodder og lig-
nende mindre bygningsdele, ma kun fremtraede i farver dannet af hvidt, sort
eller jordfarver (okker, terra de sienna, umbra, engelsk radt og dodenkop)
eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Stk. 29 Bebyggelsens tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med en heeld-
ning pa 25-45 grader eller med énsidig haeldning pa 15-20 grader.

Til tagdaekning ma kun anvendes listepaptaekning eller skifer.
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Ubebyggede arealer og beplantning

Hele lokalplanomradet:
Inden for lokalplanomradet skal der ved taet-lav- og etageboligbebyggelse
etableres udendgrs opholdsarealer svarende til 100% af boligetagearealet.

Ved offentlige funktioner skal der etableres udendars opholdsareal svaren-
de til min. 15% af bebyggelsens samlede etageareal.

Inden for lokalplanomradet skal der etableres beplantning i overensstem-
melse med principperne i den retningsgivende bebyggelsesplan (kortbilag
3).

Hegn i skel mod naboer, veje og stier samt private haver pa storparcellerne
skal fremtreede som levende hegn i b@gepur.

Hegn langs faerdselsarealer skal plantes 0,3 m inde pa grunden.

Hegn mod den grenne kile samt boligveje og stier ma max. vaere 1,6 m i
hgjden.

Hegn mellem haver pa storparceller ma max. veere 1,2 m i hgjden.

Langs med den nye fordelingsvej skal der etableres en treereekke i den ene
vejside bestaende af eg (Quecus robur). Traeerne skal etableres med 7-8 m
afstand.

Langs stien mod de offentlige arealer (delomrade 4A og 4B) skal der eta-
bleres beplantningsbeelte, jf. snit 3 s. 14 og kortbilag 3.

De levende hegn skal udformes med 15% fuglekirsebaer (Prunus Avium),
15% eg (Quecus robur), 10% rgdel (Alnus glutinosa), 30% engriflet
hvidtjgrn (Crataegus monogyna) samt 30% hvid syren (Syringa vulgaris,
»Alba«), der plantes i grupper.

Beplantningen skal etableres med én plante pr. Iabende meter og 1 m mel-
lem raekkerne.

@vrige ubebyggede arealer skal fremtraede med grees eller befaestede.
Staorre befaestede arealer ber kun fremtreede med max. to forskellige beleeg-
ningstyper.

Den etablerede beplantning skal bevares og vedligeholdes.

Beplantningsbaelter skal holdes i naturlig hgjde.
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For grundene og de tilstadende veje geelder, at der kun ma parkeres indre-
gistrerede, motordrevne kgretgjer med en tilladt totalvaegt indtil 3.500 kg.
Parkering af gvrige motordrevne kgretgjer, pahaengskgretgjer og blokvogne
er ikke tilladt. Pa grundene er det dog tilladt at parkere pahaengsredskaber
(trailere, campingvogne og lystbade med en laengde pa op til 7 m.)

Delomrade 1A:

Langs boligvejene skal der etableres treegrupper bestaende af paradisaeble
(»Butterball« og »Evereste«). Traeerne skal plantes med en indbyrdes af-
stand pa min. 5 m og samme traesort i gruppen.

Delomrade 1B:
Langs boligvejen skal der plantes paradisaeble (»Butterball« og »Ever-
este«), som vist pa kortbilag 3.

Delomrade 2:
Den gstlige del af delomrade 2 skal fremtreede som feelles opholdsareal for
omradets beboere med direkte adgang til den gr@gnne kile.

Mellem bebyggelserne i delomrade 2 skal der etableres treegrupper besta-
ende af fyldtblomstret fuglekirsebzer (Prunus avium, »Plena«) og haeg (Pru-
nus padus, »Select«). Traeerne skal plantes med en indbyrdes afstand pa 6
m og samme art i traesort i gruppen.

Delomrade 3:

Mellem bebyggelserne i delomrade 3 skal der etableres treegrupper besta-
ende af fyldtblomstret fuglekirsebzer (Prunus avium, »Plena«) og haeg (Pru-
nus padus, »Select«). Traeerne skal plantes med en indbyrdes afstand pa 6
m og samme art i traesort i gruppen.

Langs med jernbanen skal der etableres beplantningsbeelte, jf. kortbilag 3.
De levende hegn skal udformes med 15% fuglekirsebaer (Prunus Avium),
15% eg (Quecus robur), 10% rgdel (Alnus glutinosa), 30% engriflet hvid-
tigrn (Crataegus monogyna) samt 30% hvid syren (Syringa vulgaris,
»Alba«), der plantes i grupper.

Beplantningen skal etableres med én plante pr. Igbende meter og 1 m mel-
lem raekkerne.

Delomrade 4A:

Mellem bebyggelserne i delomrade 4A skal der etableres traegrupper besta-
ende af fyldtblomstret fuglekirsebzer (Prunus avium, »Plena«) og haeg (Pru-
nus padus, »Select«). Traeerne skal plantes med en indbyrdes afstand pa 6
m og samme art i traesort i gruppen.
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| tilknytning til de levende hegn etableres »klatter« af eg (Quecus robur), jf.
kortbilag 3.

Delomrade 4B:
| tilknytning til de levende hegn etableres »klatter« af eg (Quecus robur), jf.
kortbilag 3.

Delomrade 5:
| omradet skal der sikres areal til etablering af et regnvandsbassin.

Delomrade 6:

| den gr@nne kile skal der etableres treegrupper bestaende af fyldtblomstret
fuglekirsebeer (Prunus avium, »Plena«) og haeg (Prunus padus, »Select«).
Treeerne skal plantes med en indbyrdes afstand pa 6 m og samme art i tree-
sort i gruppen.

| forbindelse med den grenne kile skal der i tilknytning til boligvejene (del-
omrade 1A) etableres legepladser. Selve den grgnne kile skal dog friholdes
af legepladser.

| omradet skal der sikres areal til etablering af et regnvandsbassin belig-
gende ved jernbanen.

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
Generelt geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug for:

- deni § 6 neevnte tilslutning til Hornslet Fjernvarme A.m.b.a.
har fundet sted.

- der inden for den enkelte storparcel er etableret veje og
parkeringsarealer, som naevnti § 5.

- der inden for den enkelte storparcel er etableret beplantning og saet
grees, som naevnti § 9.

Safremt anlaeg af veje, parkering, beplantning mv. ikke hensigtsmaessigt
kan feerdiggares forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret
vurdering vaere mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne. Det-
te kan dog kun ske mod sikkerhedsstillelse for anleeg af arealerne inden for
en rimelig tidshorisont.
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§ 11 Grundejerforening

Stk. 1 Der skal stiftes en grundejerforening for delomraderne 1A, 1B, 2, 3, 4A og
4B til varetagelse af de feelles grundejerinteresser i lokalplanomradet.

Stk. 2 Ejere af eiendomme inden for ovennaevnte delomrader skal veere medlem-
mer af denne grundejerforening.

Stk. 3  Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar 25 % af storparcellerne er solgt
eller nar byradet kraever det.

Stk. 4  Den grgnne kile mellem delomrade 1A samt delomrade 1B og delomrade 2
skal tilskades grundejerforeningen, der er pligtig til at tage skede pa area-
let.

Grundejerforeningen er pligtig til at opretholde beplantningen samt vedlige-
holde og passe arealet i gvrigt.

Stk. 5  Grundejerforeningen skal vedligeholde fordelingsvejen samt alle boligveje i
lokalplanomradet, der har status af private faellesveje i henhold til vejlovgiv-
ningen.

Stk. 6  Kommunikations-/bredbandforsyningen »Agardsnettet« ejes af omradets
grundejerforening, der kan overlade den daglige drift og administration til
enten et kommercielt selskab/udbyder eller et almennyttigt forsyningssel-
skab/forening eller lignende.

Stk. 7 Grundejerforeningens vedteegt og aendringer heri skal godkendes af byra-
det.

§ 12  Servitutter

Stk. 1 Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraeenges af lokalplanen i henhold til Planloven.
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Kommuneplan 2001-2012

Rosenholm Kommune - Lokalplan nr. 26 Kommuneplantillaeg nr. 6



46

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4

Rosenholm Byrad gnsker at e&endre kommuneplanens afgreensning af rammeomrade
1.9.05, 1.9.032 og 1.9.B7 samt den maksimale bygningshgjde i rammeomraderne

1,9,032 og 1.9.B7. Endelig gnskes bebyggelsesprocenten og det maksimale etage-
antal forhgjet i rammeomrade 1.9.B7.

P& nedenstaende hovedstruktur over lokalplanomradet ses bade de nugeseldende og
forslag til fremtidige afgraensninger af de naevnte rammeomrader.

(IACHYOY

SIGNATURER:

Lokalplanens omrade
I Nugzldende rammegraenser

El B Forslag til eendrede rammegraenser
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Afgreensningen af rammeomraderne gnskes aendret til en beliggenhed som vist pa
kortet s. 46. Den maksimale bygningshgjde gnskes forhgjet i rammeomrade 1.9.032
og 1.9.B7. Endelig gnskes bebyggelsesprocenten forhgjet til 35 og det maksimale
etageantal forhgijet til 2 i rammeomrade 1.9.B7.

De nye rammer for lokalplanlzegning i rammeomraderne 1.9.B7 og 1.9.032 ser her-

efter saledes ud.

Omrade 1.9.B7
Anvendelse:
Bebyggelsens art:

Bebygg. omfang:

Max. etageantal:
Max. hgjde:

Andet:

Omradets status:

Omrade 1.9.032
Anvendelse:
Bebyggelsens art:

Bebygg. omfang:
Max. etageantal:
Max. hgjde:
Andet:
Omrédets status:

Boligformal.

Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse med tilhgrende faellesanlaeg,
samt institutioner med relation til omradet. Der ma ikke placeres
erhvervsvirksomhed. Visse typer erhverv i egen bolig kan dog ikke
hindres, nar der ikke beskeeftiges andre end boligens beboere, og
ejendommens og omradets karakter af boligomrade ikke eendres.
Max. bebyggelsesprocent 25 for den enkelte ejendom eller storparcel
ved anvendelse til aben-lav bebyggelse.

Max. bebyggelsesprocent 35 for den enkelte ejendom eller storparcel
ved anvendelse til taet-lav bebyggelse.

2 etage med udnyttelig tagetage.

11 m. Mindre bygningsdele kan opferes med en max. bygningshgjde
pa 13 m

Der skal palaegges tilslutningspligt til fiernvarmen. Der skal til

sikres, at der ikke pafares vejtrafikstgj pa mere end 55 dB(A).
Byudviklingsomrade i landzone.

Offentligt formal.

Offentligt anlaeg og bebyggelse, fx parkering, park, legeplads
eller lignende grent friareal, bgrneinstitution og andre off.
institutioner, aldreboliger, bofallesskaber og lignende.

Max. bebyggelsesprocent 40.

2 etager.

11 m. 7 m til facadens skaering med tagfladen.

Der skal palaegges tilslutningspligt til fiernvarmen.

Landzone. Omréadet overfgres til byzone ved lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Foranstaende er vedtaget som tillzeg nr. 4 til Kommuneplan 2001-2012 pa mgdet d.
13. august 2003.

Rosenholm Byrad
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Richard Volander * Nich Bendtsen
Borgmester Kommunaldirektar




TINGLYSNINGSBEGZERING

Lokalplanen begzeres tinglyst pa ejendommene 1ap, 1n, 1e og 1b Tendrup by,
Hornslet.

Hornslet d. 14. august 2003

;Zﬂb %/MM%

Jette Harlund Oyre
Arkitekt

. ROSENHOLM KOMMUNE

TEKNISK FORVALTNING
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