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§1 Foreningens navn er Grundejerforeningen Agérden. iiﬁﬁ?ff;ié?ii"’“
§ 2  Foreningens hjemsted er Syddjurs Kommune.
Foreningens omrade og medlemskreds
§ 3  Foreningens geografiske omrade er identisk med
1. delomraderne 1 A, 1 B, 2, 3, 4 A og 4 B i Lokalplan 26 for Rosen-
holm Kommune (nu Syddjurs Kommune) samt den del af delom-
rade nr. 6, der betegnes som “den grgnne kile”, og som angivet
pa kortbilag 2 i Lokalplan 26 for Rosenholm Kommune (nu Syd-
djurs Kommune), beliggende mellem delomrade 1 A pd den ene
side og delomrade 1 B og delomréde 2 pa den anden side (kortbi-
laget vedhaeftes vedteegterne som bilag 1),
2. ejendomme, beliggende indenfor omradet i henhold til Tillzeg til
lokalplan nr. 26 (kortbilag til Tillaeg til lokalplan nr. 26 vedhaeftes
vedtaegterne som bilag 2).
§ 4 Grundejerforeningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere
af selvstaendigt matrikuleret ejendomme eller selvstaendig udstykkede
ejerlejligheder, som er beliggende indenfor foreningens omrade.
Der er pligt til medlemskab af foreningen.
§ 5 Foreningens generalforsamling kan efter samme regler som geelder

for vedtaegtsaendringer, traeffe beslutning om,

at foreningens omréde skal udvides, saledes at ejere af ejendomme,
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der ligger udenfor foreningens omrade, men som graenser til dette, kan
optages som medlemmer af foreningen,

at grunde;erforenmgen skal slutte sig sammen med en eller flere be-
stdende grundejerforeninger for tilgraensende omréader, og

at grundejerforeningen skal opdeles i 2 eller flere selvstzendige for-
eninger.

Hvis ejendomme, hvorpd der ikke hidtil har hvilet forpligtelse til at vee-
re medlem af en grundejerforemng, inddrages under foreningens om-
rade, skal et saledes opndet medlemskab vaere bindende for de fremti-
dige ejere af de pagaeldende ejendomme, hvorfor der skal ske tinglys-
ning af servitutbestemmelse herom.

Foreningens formal og opgaver
Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse af faellesanlaeg 0g
feellesarealer indenfor grundejerforeningens geografiske omrade i over-
ensstemmelse med bestemmelserne i Lokalplan 26 og Tilleeg til lokal-

plan 26, og som nedenfor i punkterne 1-6 anfgrt

1. Veje og belysning:

Grundejerforeningen forestar efter grundejerforeningens skan,
pasning og vedligeholdelse og forngden fornyelse af

a) fordelingsvejen i henhold til Lokalplan 26

b) alle boligveje indenfor Lokalplan 26 og Tillaeg til lokalplan 26,
som er udlagt som private fallesveje

c) De interne veje, der i henhold til kortbilagene (bilag 1,2 og 3)
er markeret med blat

Grundejerforeningen forestar saledes ikke pasning, vedligeholdelse
og fornyelse af de interne veje, der pé kortbilagene er betegnet
som "gvrige interne veje” eller "interne veje” og som ikke er man-
keret med blat.

Drift, vedligeholdelse og fornyelse af belysning langs fordelingsve-
jen og alle boligveje i lokalplanomradet, der har status af privat
faellesveje, bekostes og forestds af grundejerforeningen.

2. Stier:

Stiforbindelser indenfor Lokalplan 26 og Tillaeg til lokalplan 26 pas-
ses, sneryddes og vedligeholdelse af Syddjurs Kommune.
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Grgnne omrader m.v.:

Grundejerforeningen forestar i overensstemmelse med Lokalplan
26, § 9, stk. 7 pasning og vedligeholdelse af den del af delomrade
6, der er beskrevet i Lokalplan 26, § 11, stk. 4 og som omfatter
den grgnne kile mellem delomrade 1 A samt delomréde 1 B og
delomrade 2.

Pasning og vedligeholdelse af graesarealer i de omrader, som i
henhold til kortbilag 3 er markeret med rgdt.

Syddjurs Kommune forestar pasnlng og vedligeholdelse af gvrige
grgnne omrader, herunder delomréde 5 og resterende del af del-
omrade 6.

Agérdsnettet:

Den i Lokalplan 26, § 11, stk. 6 omtalte kommunikati-
ons/bredbandsforsyning, betegnet Agardsnettet, drives, vedlige-
holdes og administreres - i det omfang nettet efter grundejerfore-
ningens naermere beslutning matte blive etableret - af grundejer-
foreningen med ret til at overlade den daglige drift og administra-
tion til enten et kommercielt selskab / udbyder eller et almennyt-
tigt forsyningsselskab / forening eller lignende.

Snerydning af veje:

Grundejerforeningen forestar snerydning af de ovenfor under 1 an-
forte veje og af interne veje og vendepladser i delomrade 3.

Legepladser:

Grundejerforenmgen forestdr pasning, vedligeholdelse og fornyelse
af omradets legepladser, jfr. Lokalplan 26, § 9, stk. 20.

Anlaeg og tilskgdning

Anlaeg:

a) Syddjurs Kommune forestdr og bekoster anlaeg og beplantning
af faxllesarealer | overensstemmelse med Lokalplan 26, § 9,
stk. 2, stk. 4-6, stk. 9-10, stk. 13-17 og stk. 19-20 og i over-
ensstemmelse med den til lokalplanen knyttede retningsgiven-
de bebyggelsesplan (kortbilag 3 til Lokalplan 26).

b) Syddjurs Kommune forestar og bekoster anlag og beplantning
af faellesarealer i overensstemmelse med Tillaeg til lokalplan 26,
§ 9, skt. 2, stk. 4 og stk. 7-9 og i overensstemmelse med den
til Tillaeg til lokalplan knyttede illustrationsplan (kortbilag 3 til
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Tilleeg til lokalplan 26).

¢) Syddjurs Kommune forestar og bekoster anlaeg af veje, stier,
P-pladser, vendepladser og belysning i overensstemmelse med
Lokalplan 26, § 5 og Tillaeg til lokalplan 26, § 5.

2. Tilsk@dning:
N&r Syddjurs Kommune i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser har anlagt den grgnne kile, jfr. Lokalplan 26, § 11,
stk. 4, er grundejerforeningen pligtig til uden udgifter for forenin-
gen til at tage skade pa arealet.

3. Grundejerforeningens overtagelse af pasningspligt m.v.:

Grundejerforeningen overtager forpligtelsen til pasning og vedlige-
holdelse af faellesarealer i overensstemmelse med vedtaegternes §
6, ndr disse anlaeg er afsluttet og afleveringsforretning afholdt og
aflevering anerkendt af grundejerforeningen.

Vejfonden

Foreningen etablerer en vejfond og opretter saerskilt konto i anerkendt
pengeinstitut, hvor fondens midler placeres.

Fondens midler tilvejebringes fra en saerskilt budgetpost pa det god-
kendte, ordinaere budget, jfr. § 15 stk. 5 nr. 6.

Fondens midler kan alene anvendes i forbindelse med asfaltering
og/eller andre anlaegsarbejder vedrgrende veje, hvor grundejerforenin-
gen har vedligeholdelsespligten, jfr. § 6, stk. 1 nr. 1 og kan alene an-
vendes efter vedtagelse pa en generalforsamling.

Medlemmernes forhold til grundejerforeningen

Generalforsamlingen afgegr, i hvilket omfang finansiering og administra-
tion af de til foreningen henlagte opgaver alene skal ske ved opkraev-
ning hos de enkelte medlemmer eller tillige ved optagelse af 1&n.

Det enkelte medlem er pligtig at betale de til enhver tid af generalfor-
samlingen fastsatte bidrag.

Ved ikke rettidig betaling af skyldigt belgb, skal det pagaeldende med-
lem ikke alene betale alle med inddrivelsen forbupdne omkostninger,
men tillige et rentebelgb pd 2% pr. pabegyndt maned af det skyldige
belgb.

Et mediem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret pa ge-
neralforsamlingen, ligesom medlemmet ikke kan veelges til tillidshverv i
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foreningen.

Et medlem betaler bidrag pa hver ejendom, medlemmet ejer, fra det
tidspunkt, hvor der er pligt til at vaere medlem af foreningen

Medlemmernes bidrag fastsaettes som fglger:

1. S8 lange en ejendom er ubebygget, pahviler der det padgaeldende
medlem 1 bidrag.

2. Ved bebyggelse af ejendom opggres medlemmets bidragspligt med
virkning fra bygningens faktiske ibrugtagning, dog senest ved
bygningens feerdigggrelse som fglger:

a) Der betales Y2 bidrag pr. boligenhed, hvor bruttoetagearealet
for en boligenhed er 65 m? eller mindre.

b) Der betales 1 bidrag pr. boligenhed, hvor bruttoetagearealet for
en boligenhed udggr 66- 260 m?.

¢) For boligenheder med bruttoeetageareal pa 261 m2 eller mere
betales 1 bidrag for de farste 260 m?* bruttoetageareal og der-
efter yderligere 1 bidrag for de naestfalgende pabegyndte 65
m? bruttoetageareal.

d) I det omfang der opferes bygninger, der ikke anvendes til boli-
ger (delomré’lde 4 A og 4 B) opggres bidragsforpligtelsen i over-
ensstemmelse med principperne ovenfor i punkt a-c, opgjort
hvor for sig for hver institution.

e) Bruttoetagearealet opggres i overensstemmelse med de prin-
cipper, der anvendes ved opmaling til Bygnings- og boligregi-
steret.

I forhold til tredjemand heefter medlemmerne ikke for foreningens for-
pligtelser med andet end deres andel i foreningens formue.

Medlemmerne er endvidere efter generalforsamlingens beslutning plig-
tig at stille sikkerhed for foreningens til enhver tid vaerende krav mod
medlemmet.

N&r et medlem overdrager sin ejendom eller pd anden made opherer
med at vaere ejer af denne, er vedkommende fra dette tidspunkt op-
hert med at vaere mediem af foreningen og kan intet krav rette mod
dennes formue.

Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser
overfor foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at heefte
for eventuelle restancer overfor foreningen, indtil den nye ejer har be-
rigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.
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B3de den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskiftet til
foreningen og i forbindelse hermed at oplyse den nye ejers navn og
bopael samt den tidligere ejers nye bopeel.

Et medlem har pa generalforsamlingen 2 stemmer for hvert bidrag, der
er palagt medlemmet.

Medlemmer, der kun pahviler ¥2 bidrag pr. boligenhed, har 1 stemme
for hver sddanne boligenheder.

s&fremt en andelsboligforening, en almen boligorganisation, eller eje-
ren af en udlejningsejendom er medlem, udnyttes stemmeretten af
ejeren af de enkelte boligenheder.

Generalforsamlinger
Generalforsamlingen er grundejerforeningens hgjeste myndighed.

Medlemmer af ejerens husstand, lejere og andre brugere af ejendom-
me indenfor grundejerforeningens omrade har adgang til at overveere
generalforsamlingen, medmindre generalforsamlingen beslutter andet.

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert &r i april méaned i Syddjurs
kommune.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages
varsel ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt mediem under den i
medlemsprotokollen anfgrte post- eller mailadresse.

Dagsorden, der fastszettes af bestyrelsen, skal falge med indkaldelsen
til generalforsamlingen. Det samme geelder for s vidt angédr ordinaere
generalforsamlinger det underskrevne drsregnskab, forslag til budget
for indevaerende regnskabsar samt eventuelle indkomne forslag.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pd den ordinaere gene-
ralforsamling, skal vaere bestyrelsen i hande senest den 15. marts.

P& den ordineere generalforsamling skal fglgende punkter behandles:

1. Valg af dirigent

2. Valg af referent

3. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar

4, Aflaeggelse af regnskab, underskrevet af revisorerne og
bestyrelsen

5. Indkomne forslag

6. Vedtagelse af budget, herunder hensaettelse til vejfonden,
jfr. § 8 og fastseettelse af kontingent.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer

8. Valg af suppleanter

9. Valg af revisor
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10.  Valg af revisorsuppleant
11. Eventuelt

Ekstraordinzer generalforsamling, der indkaldes pa samme made med
samme varsel som den ordinzere, afholdes, nar bestyrelsen finder det
ngdvendigt eller efter skriftlig begeering herom til bestyrelsen af mindst
Ya af foreningens medlemmer opgjort efter stemmer og som ikke er i
restance til foreningen. I begaeringen skal dagsorden for den ekstraor-
dinzere generalforsamling angives.

Nar begaering om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er ind-
givet til bestyrelsen, skal generalforsamlingen afholdes inden 6 uger ef-
ter dennes modtagelse, idet juli maned dog ikke medregnes.

Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, opgjort efter stemmer, der har
gnsket den ekstraordinaere generalforsamling indkaldt, er til stede pa
generalforsamlingen, kan dagsorden naegtes behandlet af generalfor-
samlingen.

Afstemninger pa generalforsamlinger sker ved h&ndsopraekning, med-
mindre dirigenten eller mindst 1 tilstedevaerende mediem agnsker skrift-
lig afstemning.

Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet mediem el-
ler et medlem af vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog afgi-
ve stemme i henhold til mere end 2 fuldmagter.

Beslutninger pd generalforsamlinger traeffes ved simpel flertal med-
mindre vedtaegterne bestemmer andet.

Beslutning om andring af foreningens vedtaegter kreever dog 2/3 ma-
joritet blandt de pa generalforsamlingen fremmgdte stemmer, som
mindst skal udggre halvdelen af foreningens samlede stemmetal.

Er det forngdne stemmetal i henhold til stk. 4 ikke tilstede, men mindst
2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, indkaldes til en ny general-
forsamling, der skal afholdes inden 1 maned. P& denne generalforsam-
ling kan forslaget vedtages, ndr mindst 2/3 af de afgivne stemmer
uden hensyn til de mgdendes tal er for forslaget.

Vedteegtseendringer forudsaetter godkendelse af Syddjurs Kommunes,
jfr. Lokalplan 26, § 11, stk. 7.

Bestyrelise, suppleanter og revision
Bestyrelsen bestdr af 5 medlemmer, der veelges af generalforsamlin-
gen. Bestyrelsen konstituerer sig med formand, naestformand, sekre-

teer og kasserer.

Bestyrelsen veelges for 2 ar ad gangen.
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Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lgb og ef-
ter at suppleanterne er tiltradt bliver mindre end 5, er bestyrelsen be-
rettiget til at supplere sig selv indtil fgrstkommende generalforsamling.

Pa den ordinaere generalforsamling vaelges 2 suppleanter til bestyrelsen
henholdsvis forste og anden suppleant begge for et ar ad gangen. Sup-
pleanterne indtreader i bestyrelsen i det omfang valgte bestyrelsesmed-
lemmer som fglge af varigt forfald udtraader af bestyrelsen.

Bestyrelsen afholder mgde s8 ofte formanden eller 2 medlemmer finder
det ngdvendigt.

Over det under forhandlingerne passerede fgres en protokol, der skal
underskrives af bestyrelsen pé naestfglgende bestyrelsesmgde.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst 3 medlemmer giver mg-
de.

Bestyrelsens beslutning traeffes ved stemmeflerhed. I tilfaelde af stem-
melighed er formandens stemme afggrende.

Pa den ordinzere generalforsamling vaelges 2 revisorer samt 2 revisor-
suppleanter, alle for 1 &r ad gangen.

Administration
Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herun-
der drift og vedligeholdeise af de faellesarealer og faellesanlag, som er
omfattet af foreningens virke, og udgver de administrative befgjelser,

som er henlagt til foreningen.

Generalforsamlingen kan overdrage foreningens administrative opgaver
eller dele heraf til en af generalforsamlingen valgt administrator.

Bestyrelsen er berettiget til at ansaette og bestemme afignning m.v. af
medarbejdere til at foresta drift og vedligeholdelse af faellesanlaag m.v.
Tegningsregel
Foreningen tegnes overfor tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller
af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.
Regnskab og revision

Foreningens regnskabs3r er kalenderdret farste regnskabsar er dog fra
foreningens stiftelse til 31/12 2009.



Bilag

1. Kortbilag fra Lokalplan 26 for Rosenholm Kommune (nu Syddjurs Kommu-
ne)

2. Kortbilag fra Tillzeg til lokalplan 26 for Rosenhold Kommune (nu Syddjurs
Kommune)

3. Kortbilag markeret med rgdt og blat

Séledes vedtaget pa generalforsamling den 22. april 2010

Tom Nitsch

e

Kare Vernersen Ronald Rasmussen
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